УТВЕРЖДАЮ:
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_______________ В.И.Шмулевский
       «_____» ___________ 2023 г.
ДОКУМЕНТАЦИЯ ОБ АУКЦИОНЕ  
на право заключения договоров аренды объектов недвижимости, являющихся муниципальной собственностью, расположенных по адресу: г. Чита, 

ул. Ингодинская, 11, пом. 3, ул. 1-я Кооперативная, д. 31, пом. 1, 

ул. Бабушкина, д. 123а, стр. 1, пом. 10, ул. Недорезова, д. 1, стр. 1, пом. 13, 
ул. Недорезова, д. 1, стр. 1, пом. 14, ул. Недорезова, д. 1, стр. 1, пом. 15, ул. Металлистов, 21, пом. 4/1, ул. Амурская, д. 48, пом. 53
г. Чита, 2023 год
	Термины и определения, используемые в аукционной документации
Организатор аукциона – комитет по управлению имуществом администрации городского округа «Город Чита».

Заявитель - юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения и места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора аренды и подавшее заявку на участие в аукционе. 

Участник аукциона – заявитель, допущенный к участию в аукционе на основании результатов рассмотрения заявок на участие в аукционе единой комиссией.

Комиссия (единая комиссия)– комиссия, осуществляющая рассмотрение заявок на участие в аукционе и отбор участников аукциона, ведение протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе, протокола аукциона, протокола об отказе от заключения договора. 

Аукцион – форма торгов на право заключения договора аренды муниципального имущества. Победитель аукциона – участник аукциона, предложивший наиболее высокую цену договора.

Официальный сайт – официальный сайт Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет", определенный Правительством Российской Федерации на котором размещается информация о проведении конкурсов и аукционов на право заключения договоров, указанных в частях 1 и 3 статьи 17.1 Федерального закона «О защите конкуренции», - www.torgi.gov.ru.
Документация об аукционе (аукционная документация) – документация, утвержденная и разработанная организатором аукциона, содержащая сведения о недвижимом имуществе, права на которое передаются по договору аренды, а также порядок организации и проведения аукциона на право заключения договора аренды, предусматривающего переход прав владения и (или) пользования в отношении муниципального имущества.

Заявка на участие в аукционе (далее – заявка) – подтверждение согласия заявителя участвовать в аукционе на условиях, указанных в извещении о проведении аукциона, поданная в срок и по форме, установленной документацией об аукционе.

Объект – муниципальное недвижимое имущество, права на которое передается по договору аренды.

«Шаг аукциона» - величина повышения начальной цены договора (лота). «Шаг аукциона» устанавливается в размере 5% начальной (минимальной) цены договора (лота).
1. Основные положения
1.1. Настоящий аукцион проводится в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 26 июля 2006 года № 135-ФЗ «О защите конкуренции» (далее – Федеральный закон № 135-ФЗ), Приказом ФАС РФ от 10 февраля 2010г. № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса» (далее – Правила).

1.2. Предметом аукциона является право на заключение договора аренды на объект. 

По результатам аукциона организатор аукциона заключает с победителем аукциона договор аренды на объект по цене, установленной в ходе аукциона, сроком на 5 лет.

1.3. Собственником объекта является городской округ «Город Чита».

1.4. Аукцион открытый по составу участников и форме предложений о цене договора (лота).

1.5. Организатор аукциона: комитет по управлению имуществом администрации городского округа «Город Чита».

1.6. Перечень объектов, выставляемых на аукцион, утвержден распоряжением комитета по управлению имуществом администрации городского округа «Город Чита» от 14 апреля 2023 года № 204 «О проведении торгов на право заключения договора аренды в отношении муниципального имущества, входящего в состав казны городского округа «Город Чита».

Объекты, выставляемые на аукцион, включены в Перечень муниципального имущества городского округа «Город Чита», подлежащего использованию в целях предоставления его во владение и (или) пользование на долгосрочной основе субъектам малого и среднего предпринимательства, организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, физическим лицам, не являющимся индивидуальными предпринимателями и применяющими  специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход», утвержденный Постановлением администрации городского округа «Город Чита» от 08.11.2013 № 216.  

Место нахождения организатора аукциона: Забайкальский край, 672000, г. Чита, Центральный административный район, ул. Чайковского, 28.
Почтовый адрес организатора аукциона: 672000, а/я 300, г. Чита, ул. Чайковского, 28.

Адрес электронной почты организатора аукциона: kui@chita.e-zab.ru.
Номера контактных телефонов организатора аукциона: 8 (3022) 35-18-50, 8 (3022) 26-57-38 (факс).
1.6. Дата и время начала и окончания срока подачи заявок на участие в аукционе: заявки принимаются с 10.00 часов 21 апреля 2023 г. до 10.00 часов 15 мая 2023 г. 

1.7. Дата, время и место начала рассмотрения заявок на участие в аукционе: заявки на участие в аукционе будут рассматриваться с 10.00 часов 15 мая 2023 г. по адресу: Забайкальский край, г. Чита, ул. Чайковского, 28, актовый зал.

1.8. Дата, место и время проведения аукциона: 17 мая 2023 г. в 10.00 часов по адресу: г. Чита, ул. Чайковского, 28, актовый зал.
Регистрация участников аукциона и вручение карточек участникам аукциона проводится при наличии  паспорта, в необходимом случае, доверенности 17 мая 2023 г.  непосредственно перед началом проведения аукциона, а в случае проведения аукциона по нескольким лотам – перед началом каждого лота, по адресу: Забайкальский край, 672000, г. Чита, ул. Чайковского, 28, актовый зал.
2. Информация об объекте, права на который передаются

Лот № 1
Предмет аукциона – право на заключение договора аренды объекта недвижимости, являющегося муниципальной собственностью.
Адрес местонахождения объекта: Забайкальский край, г. Чита, ул. Ингодинская, д. 11, пом. 3.
Описание объекта: нежилое помещение площадью 145,2 кв.м., расположенное в цокольном этаже многоквартирного дома.

Наличие благоустройств: отопление, электроснабжение, водоснабжение, отсутствует водоотведение (техническая возможность подключения имеется).
Целевое назначение: для занятия деятельностью, не запрещенной законодательством Российской Федерации.
Сведения об обременении: отсутствует.

Начальная (минимальная) цена договора (лота): 42 713 (сорок две тысячи семьсот тринадцать) рублей 00 копеек в месяц (без учета НДС, расходов на коммунальные услуги, содержание и эксплуатацию). 

Размер задатка: 21 356 (двадцать одна тысяча триста пятьдесят шесть) рублей 50 копейки.
Срок договора аренды: 5 лет.
Шаг аукциона: 5% начальной (минимальной) цены договора (цены лота) – 2 135,65 руб.

Расчет размера ежемесячной арендной платы за муниципальное имущество определен в порядке, установленном Федеральным законом Российской Федерации от 29 июля 1998 года № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» (отчет об оценке от 12.12.2022 г. № 704/15).
Размер арендной платы подлежит ежегодному увеличению на уровень инфляции, определяемый в соответствии с действующим законодательством (дата перерасчета – 1 января расчетного года).
Лот № 2

Предмет аукциона – право на заключение договора аренды объекта недвижимости, являющегося муниципальной собственностью.
Адрес местонахождения объекта: Забайкальский край, г. Чита, ул. 1-я Кооперативная, д. 31, пом. 1.
Описание объекта: нежилое помещение площадью 183,90 кв.м., расположенное на 1 этаже многоквартирного дома.

Наличие благоустройств: центральное отопление, электроснабжение, водоснабжение, водоотведение.
Целевое назначение: для занятия деятельностью, не запрещенной законодательством Российской Федерации.
Сведения об обременении: отсутствует.

 Начальная (минимальная) цена договора (лота): 33 102 (тридцать три тысячи сто два) рубля 00 копеек в месяц (без учета НДС, расходов на коммунальные услуги, содержание и эксплуатацию). 

Размер задатка: 16 551 (шестнадцать тысяч пятьсот пятьдесят один) рубль 00 копеек.

Срок договора аренды: 5 лет.
Шаг аукциона: 5% начальной (минимальной) цены договора (цены лота) – 1 655,10 руб.

Расчет размера ежемесячной арендной платы за муниципальное имущество определен в порядке, установленном Федеральным законом Российской Федерации от 29 июля 1998 года № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» (отчет об оценке от 14.11.2022 г. № 3197/6).

Размер арендной платы подлежит ежегодному увеличению на уровень инфляции, определяемый в соответствии с действующим законодательством (дата перерасчета – 1 января расчетного года).
Лот № 3

Предмет аукциона – право на заключение договора аренды объекта недвижимости, являющегося муниципальной собственностью.
Адрес местонахождения объекта: Забайкальский край, г. Чита, ул. Бабушкина, д. 123а, стр. 1, пом. 10.
Описание объекта: нежилое помещение площадью 89,80 кв.м., расположенное в подвале отдельностоящего нежилого здания с кадастровым номером 75:32:030809:222. Здание расположено на земельном участке с кадастровым номером 75:32:030809:7, вид разрешенного использования земельного участка: для обслуживания и размещения автосервиса, гаража, магазина, предприятия общественного питания и предприятия бытового обслуживания.

Наличие благоустройств: отопление, электроснабжение.
Целевое назначение: для занятия деятельностью, не запрещенной законодательством Российской Федерации, в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.
Сведения об обременении: отсутствует.

Начальная (минимальная) цена договора (лота): 24 784 (двадцать четыре тысячи семьсот восемьдесят четыре) рубля 80 копеек в месяц (без учета НДС, расходов на коммунальные услуги, содержание и эксплуатацию), в том числе 22 554,17 руб. – за пользование нежилым помещением, 2 230,63 руб. – плата за пользование земельным участком. 

Размер задатка: 12 392 (двенадцать тысяч триста девяносто два) рубля 40 копеек.
Срок договора аренды: 5 лет.
Шаг аукциона: 5% начальной (минимальной) цены договора (цены лота) – 1 239,24 руб.

Расчет размера ежемесячной арендной платы за муниципальное имущество определен в порядке, установленном Федеральным законом Российской Федерации от 29 июля 1998 года № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» (отчет об оценке от 14.11.2022 г. № 3197/18).

Размер арендной платы подлежит ежегодному увеличению на уровень инфляции, определяемый в соответствии с действующим законодательством (дата перерасчета – 1 января расчетного года).
Лот № 4
Предмет аукциона – право на заключение договора аренды объекта недвижимости, являющегося муниципальной собственностью.
Адрес местонахождения объекта: Забайкальский край, г. Чита, ул. Недорезова, д. 1, стр. 1, пом. 13.
Описание объекта: нежилое помещение площадью 49,70 кв.м. с кадастровым номером 75:32:010436:225, расположенное на 1 этаже отдельностоящего нежилого здания с кадастровым номером 75:32:010436:21. Здание расположено на земельном участке с кадастровым номером 75:32:010436:171, вид разрешенного использования земельного участка: для обслуживания производственных объектов.

Наличие благоустройств: электроснабжение.
Целевое назначение: для занятия деятельностью, не запрещенной законодательством Российской Федерации, в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.
Сведения об обременении: отсутствует.

Начальная (минимальная) цена договора (лота): 2 882 (две тысячи восемьсот восемьдесят два) рубля 60 копеек в месяц (без учета НДС, расходов на коммунальные услуги, содержание и эксплуатацию), в том числе 2 623,17 руб. – плата за пользование нежилым помещением, 259,43 руб. – плата за пользование земельным участком. 

Размер задатка: 1 441 (одна тысяча четыреста сорок один) рубль 30 копеек.
Срок договора аренды: 5 лет.
Шаг аукциона: 5% начальной (минимальной) цены договора (цены лота) – 144,13 руб.

Расчет размера ежемесячной арендной платы за муниципальное имущество определен в порядке, установленном Федеральным законом Российской Федерации от 29 июля 1998 года № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» (отчет об оценке от 14.11.2022 г. № 3197/20).

Размер арендной платы подлежит ежегодному увеличению на уровень инфляции, определяемый в соответствии с действующим законодательством (дата перерасчета – 1 января расчетного года).

Лот № 5
Предмет аукциона – право на заключение договора аренды объекта недвижимости, являющегося муниципальной собственностью.
Адрес местонахождения объекта: Забайкальский край, г. Чита, ул. Недорезова, д. 1, стр. 1, пом. 14.
Описание объекта: нежилое помещение площадью 101,30 кв.м. с кадастровым номером 75:32:010436:226, расположенное на 2 этаже отдельностоящего нежилого здания с кадастровым номером 75:32:010436:21. Здание расположено на земельном участке с кадастровым номером 75:32:010436:171, вид разрешенного использования земельного участка: для обслуживания производственных объектов.

Наличие благоустройств: электроснабжение.
Целевое назначение: для занятия деятельностью, не запрещенной законодательством Российской Федерации, в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.
Сведения об обременении: отсутствует.

Начальная (минимальная) цена договора (лота): 4 457 (четыре тысячи четыреста пятьдесят семь) рублей 20 копеек в месяц (без учета НДС, расходов на коммунальные услуги, содержание и эксплуатацию), в том числе 4 056,05 руб. – за пользование нежилым помещением, 401,15 руб. – плата за пользование земельным участком. 

Размер задатка: 2 228 (две тысячи двести двадцать восемь) рублей 60 копеек.
Срок договора аренды: 5 лет.
Шаг аукциона: 5% начальной (минимальной) цены договора (цены лота) – 222,86 руб.

Расчет размера ежемесячной арендной платы за муниципальное имущество определен в порядке, установленном Федеральным законом Российской Федерации от 29 июля 1998 года № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» (отчет об оценке от 14.11.2022 г. № 3197/21).

Размер арендной платы подлежит ежегодному увеличению на уровень инфляции, определяемый в соответствии с действующим законодательством (дата перерасчета – 1 января расчетного года).

Лот № 6
Предмет аукциона – право на заключение договора аренды объекта недвижимости, являющегося муниципальной собственностью.
Адрес местонахождения объекта: Забайкальский край, г. Чита, ул. Недорезова, д. 1, стр. 1, пом. 15.
Описание объекта: нежилое помещение площадью 27,0 кв.м. с кадастровым номером 75:32:010436:227, расположенное на 2 этаже отдельностоящего нежилого здания с кадастровым номером 75:32:010436:21. Здание расположено на земельном участке с кадастровым номером 75:32:010436:171, вид разрешенного использования земельного участка: для обслуживания производственных объектов.
Наличие благоустройств: электроснабжение.
Целевое назначение: для занятия деятельностью, не запрещенной законодательством Российской Федерации, в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.
Сведения об обременении: отсутствует.

Начальная (минимальная) цена договора (лота): 1 188 (одна тысяча сто восемьдесят восемь) рублей 00 копеек в месяц (без учета НДС, расходов на коммунальные услуги, содержание и эксплуатацию), в том числе 1 081,08 руб. – за пользование нежилым помещением, 106,92 руб. – плата за пользование земельным участком. 

Размер задатка: 594 (пятьсот девяносто четыре) рубля 00 копеек.
Срок договора аренды: 5 лет.
Шаг аукциона: 5% начальной (минимальной) цены договора (цены лота) – 59,4 руб.

Расчет размера ежемесячной арендной платы за муниципальное имущество определен в порядке, установленном Федеральным законом Российской Федерации от 29 июля 1998 года № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» (отчет об оценке от 14.11.2022 г. № 3197/22).

Размер арендной платы подлежит ежегодному увеличению на уровень инфляции, определяемый в соответствии с действующим законодательством (дата перерасчета – 1 января расчетного года).
Лот № 7

Предмет аукциона – право на заключение договора аренды объекта недвижимости, являющегося муниципальной собственностью.
Адрес местонахождения объекта: Забайкальский край, г. Чита, ул. Металлистов, д. 21, пом. 4/1.
Описание объекта: нежилое помещение площадью 95,80 кв.м., расположенное в подвале многоквартирного дома.

Наличие благоустройств: центральное отопление, электроснабжение, водопровод, канализация, горячее водоснабжение.
Целевое назначение: для занятия деятельностью, не запрещенной законодательством Российской Федерации.
Сведения об обременении: отсутствует.

Начальная (минимальная) цена договора (лота): 19 447 (девятнадцать тысяч четыреста сорок семь) рублей 40 копеек в месяц (без учета НДС, расходов на коммунальные услуги, содержание и эксплуатацию). 

Размер задатка: 9 723 (девять тысяч семьсот двадцать три) рубля 70 копейки.
Срок договора аренды: 5 лет.
Шаг аукциона: 5% начальной (минимальной) цены договора (цены лота) – 972,37 руб.
Расчет размера ежемесячной арендной платы за муниципальное имущество определен в порядке, установленном Федеральным законом Российской Федерации от 29 июля 1998 года № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» (отчет об оценке от 14.11.2022 г. № 3197/2).
Размер арендной платы подлежит ежегодному увеличению на уровень инфляции, определяемый в соответствии с действующим законодательством (дата перерасчета – 1 января расчетного года).
Лот № 8

Предмет аукциона – право на заключение договора аренды объекта недвижимости, являющегося муниципальной собственностью.
Адрес местонахождения объекта: Забайкальский край, г. Чита, ул. Амурская, д. 48, пом. 53.
Описание объекта: нежилое помещение площадью 175,1 кв.м., расположенное на 1 этаже многоквартирного дома.

Наличие благоустройств: центральное отопление, электроснабжение, водоснабжение, водоотведение.
Целевое назначение: для занятия деятельностью, не запрещенной законодательством Российской Федерации.
Сведения об обременении: отсутствует.

 Начальная (минимальная) цена договора (лота): 68 289 (шестьдесят восемь тысяч двести восемьдесят девять) рублей 00 копеек в месяц (без учета НДС, расходов на коммунальные услуги, содержание и эксплуатацию). 

Размер задатка: 34 144 (тридцать четыре тысячи сто сорок четыре) рубля 50 копеек.

Срок договора аренды: 5 лет.
Шаг аукциона: 5% начальной (минимальной) цены договора (цены лота) – 3 414,45 руб.

Расчет размера ежемесячной арендной платы за муниципальное имущество определен в порядке, установленном Федеральным законом Российской Федерации от 29 июля 1998 года № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» (отчет об оценке от 14.11.2022 г. № 3197/10).

Размер арендной платы подлежит ежегодному увеличению на уровень инфляции, определяемый в соответствии с действующим законодательством (дата перерасчета – 1 января расчетного года).
3. Требования к участникам аукциона
3.1. Участниками аукциона могут быть только субъекты малого и среднего предпринимательства, организации, образующие инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, физические лица, не являющиеся индивидуальными предпринимателями и применяющими  специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход».
3.2. Участники аукциона должны соответствовать требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам. 

3.3. Участником аукциона не может быть заявитель, в отношении которого принято решение о ликвидации юридического лица, решение арбитражного суда о признании юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, решение о приостановлении деятельности в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях.

3.4. Организатор аукциона или комиссия вправе запрашивать информацию и документы в целях проверки соответствия участника аукциона вышеуказанным требованиям, у органов власти в соответствии с их компетенцией и иных лиц, за исключением лиц, подавших заявку на участие в аукционе. При этом организатор аукциона или комиссия не вправе возлагать на участника аукциона обязанность подтверждать соответствие данным требованиям.

4. Порядок подачи заявок на участие в аукционе и требование к документам, предоставляемым заявителями для участия в аукционе
4.1. Прием заявок и необходимых документов на участие в аукционе осуществляется в период с 10.00 часов 21 апреля 2023 г. до 10.00 часов 15 мая 2023 г., кроме праздничных и выходных дней и перерыва с 13.00 часов до 14.00 часов  по адресу: Забайкальский край, г. Чита, ул. Чайковского, 28, каб. 11. 
4.2. Заявка на участие в аукционе подается по форме, установленной Приложением № 3 к документации об аукционе. 

Электронная форма подачи заявки на участие в аукционе не предусмотрена.

Подача заявки на участие в аукционе является акцептом оферты в соответствии со статьей 438 Гражданского кодекса Российской Федерации.

4.3. Заявка на участие в аукционе должна содержать сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку:

а) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона (анкета Заявителя);

б) полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона;

в) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в аукционе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

г) копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);

д) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора является крупной сделкой;

е) заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях по форме, установленной Приложением № 5 к аукционной документации;

ж) документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка (платежное поручение, подтверждающее перечисление задатка).

4.4 Заявка на участие в аукционе должна быть заполнена по всем пунктам, предусмотренным формой заявки, установленной Приложением № 3 к аукционной документации, подписана заявителем или лицом, уполномоченным таким заявителем и заверена печатью (последнее для юридических лиц /индивидуальных предпринимателей (при наличии).
4.5. Сведения, содержащиеся в заявках на участие в аукционе, не должны допускать двусмысленных толкований.

4.6. Документы и их копии должны быть читаемыми. Подчистки и исправления в представляемых документах не допускаются. Документы, содержащие помарки, подчистки, дописки, исправления, противоречия, ошибки и т.п., за исключением необходимых исправлений ошибок, сделанных заявителем (его уполномоченным представителем), которые надлежащим образом заверены путем проставления подписи и печати (для юридических лиц) рядом с исправлениями при рассмотрении комиссией заявки на участие в аукционе, не рассматриваются и считаются не поданными.
4.7. Все документы, входящие в состав заявки на участие в аукционе, должны быть составлены на русском языке. Подача документов, входящих в состав заявки на иностранном языке должна сопровождаться предоставлением, надлежащим образом заверенного перевода соответствующих документов на русский язык. 
4.8. Все листы заявки на участие в аукционе и документы, прилагаемые к заявке, состоящие из нескольких листов, должны быть прошиты и пронумерованы. Перечень документов, предоставляемых в составе заявки, с указанием их точного наименования и реквизитов, должен быть перечислен в описи, предоставляемой заявителем по форме, установленной в Приложении № 2 к документации об аукционе. Опись предоставляется в 2 (двух) экземплярах и должна быть подписана заявителем или уполномоченным лицом, имеющим право действовать от имени заявителя (второй экземпляр описи в пакет подаваемых с заявкой документов, не подшивается).
4.9. Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении каждого предмета аукциона (лота).

4.10. Прием заявок на участие в аукционе прекращается в указанный в извещении о проведении аукциона день рассмотрения заявок на участие в аукционе непосредственно перед началом рассмотрения заявок.

4.11. Каждая заявка на участие в аукционе, поступившая в срок, указанный в извещении о проведении аукциона, регистрируется лицом, уполномоченным организатором аукциона в журнале регистрации заявок на участие в аукционе. Лицо, уполномоченное организатором аукциона, выдает заявителю 1 (один) экземпляр описи принятых от него документов с указанием регистрационного номера, даты и времени приема заявки. По требованию заявителя лицо, уполномоченное организатором аукциона, выдает расписку в получении такой заявки с указанием даты и времени ее получения.

4.12. Полученные после окончания установленного документацией об аукционе срока приема заявок на участие в аукционе заявки не рассматриваются и в тот же день возвращаются соответствующим заявителям. 

4.13. Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе посредством письменного заявления, врученного организатору аукциона под роспись.

4.14. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, аукцион признается несостоявшимся. 

5. Порядок предоставления документации об аукционе, 

а также разъяснений положений аукционной документации и внесения в нее изменений
5.1. Аукционная документация размещается на официальном сайте торгов в сети «Интернет» по адресу: www.torgi.gov.ru одновременно с размещением извещения о проведении аукциона. Аукционная документация доступна для ознакомления на официальном сайте торгов без взимания платы.

5.2. С момента размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона организатор аукциона на основании заявления любого заинтересованного лица, поданного в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, в течение двух рабочих дней с даты получения соответствующего заявления предоставляет такому лицу аукционную документацию в порядке, указанном в извещении о проведении аукциона. Аукционная документация предоставляется без взимания платы как в письменной форме, так и в форме электронного документа.

5.3. Предоставление аукционной документации до размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона не допускается.

5.4. Аукционная документация, размещенная на официальном сайте торгов, должна соответствовать аукционной документации, предоставляемой в порядке, установленном пунктом п. 5.2. аукционной документации.

5.5.  Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, организатору аукциона запрос о разъяснении положений аукционной документации. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса организатор аукциона направляет в письменной форме или в форме электронного документа разъяснения положений аукционной документации, если указанный запрос поступил к нему не позднее чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.

5.6. В течение одного дня с даты направления разъяснения положений аукционной документации по запросу заинтересованного лица такое разъяснение размещается организатором аукциона на официальном сайте торгов с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений аукционной документации не должно изменять ее суть.

5.7. Организатор аукциона по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе принять решение о внесении изменений в документацию об аукционе не позднее чем за 5 (пять) дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе. Изменение предмета аукциона не допускается. В течение одного дня с даты принятия указанного решения такие изменения размещаются организатором аукциона в порядке, установленном для размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения такие изменения направляются заказными письмами или в форме электронных документов всем заявителям, которым была предоставлена документация об аукционе. При этом срок подачи заявок на участие в аукционе продлевается таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте торгов изменений, внесенных в документацию об аукционе, до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе он составлял не менее пятнадцати дней.
6. Дата, время, график проведения осмотра объекта, 

права на который передаются по договору аренды
6.1. Осмотр объекта обеспечивает организатор аукциона без взимания платы.

6.2. Проведение осмотра имущества, выставленного на аукцион, производится организатором аукциона по предварительной записи еженедельно каждый вторник и пятницу с 15.00 по 16.00 местного времени, но не позднее чем за два рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе, контактный номер телефона 8 (3022) 35-18-50.

7. Отказ от проведения аукциона

Организатор аукциона вправе отказаться от проведения  аукциона не позднее чем за 5 (пять) дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.  Извещение об отказе от проведения аукциона размещается на официальном сайте торгов в течение одного дня с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения организатор аукциона направляет соответствующие уведомления всем заявителям. 
8. Требование о внесении задатка
8.1. Организатором аукциона установлено требование о внесении задатка. Размер задатка равен 50% (пятидесяти процентам) начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении и в документации об аукционе. Данное требование в равной мере распространяется на всех участников аукциона и указывается в извещении и в документации об аукционе.

8.2. Заявители, перед подачей заявки оплачивают задаток на расчетный счет Организатора аукциона в соответствии с извещением и документацией об аукционе. Оплата производится путем внесения денежных средств в качестве обеспечения заявки (задаток) в сумме и на банковский счет, указанный в извещении и в документации об аукционе.

8.3. Размер задатка, порядок и сроки его внесения: 

Задаток для участия в аукционе  устанавливается в размере 50% (пятидесяти процентов) от начальной (минимальной) цены договора (цены лота). 
 Банковские реквизиты для внесения задатка: УФК по Забайкальскому краю (ОК 02, комитет по управлению имуществом, л/с 05913015050) 

ИНН 7536009390, КПП 753601001

Единый казначейский счет: № 40102810945370000063

Казначейский счет: 03232643767010009100

БИК 017601329

Наименование банка: ОТДЕЛЕНИЕ ЧИТА БАНКА РОССИИ//УФК по Забайкальскому краю г. Чита

Назначение платежа: «Задаток для участия в аукционе «__»_____20__ г. по лоту № ___».

8.4. Оплата задатка производится в виде аванса полной денежной суммой, указанной в документации об аукционе. По частям задаток не оплачивается. 

8.5. Задаток на участие в аукционе вносится лично заявителем. Не допускается внесение задатка за заявителя иным лицом. 

8.6. В случае если было установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола аукциона обязан возвратить задаток участникам аукциона, которые участвовали в аукционе, но не стали победителями, за исключением участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора. Задаток, внесенный участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, возвращается такому участнику аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания договора с победителем аукциона или с таким участником аукциона. В случае, если один участник аукциона является одновременно победителем аукциона и участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора, при уклонении указанного участника аукциона от заключения договора в качестве победителя аукциона задаток, внесенный таким участником, не возвращается.

9.  Порядок рассмотрения заявок на участие в аукционе

9.1. Комиссия рассматривает заявки на участие в аукционе на предмет соответствия требованиям, установленным документацией об аукционе, и соответствия заявителей требованиям, установленным действующем законодательством.

9.2. Комиссия правомочна принимать решения, если на ее заседании присутствует не менее пятидесяти процентов общего числа ее членов. Решения комиссии принимаются открытым голосованием простым большинством голосов членов комиссии, присутствующих на заседании. Каждый член комиссии имеет один голос.
9.3. Заявитель не допускается комиссией к участию в аукционе в случаях:

1) непредставления документов, определенных пунктом 4.3. аукционной документации, либо наличия в таких документах недостоверных сведений;

2) несоответствия требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к участникам аукциона;

3) несоответствия заявки на участие в аукционе требованиям документации об аукционе, в том числе наличия в  заявке предложения о цене договора ниже начальной (минимальной) цены договора (цены лота);

4) наличия решения о ликвидации заявителя - юридического лица или наличие решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;
5) наличия решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в аукционе;

6) невнесения задатка, если требование о внесении задатка указано в извещении о проведении конкурса или аукциона.

9.4. В случае установления факта недостоверности сведений, содержащихся в документах, представленных заявителем в соответствии с пунктом 4.3. аукционной документации, комиссия обязана отстранить такого заявителя или участника аукциона от участия в аукционе на любом этапе его проведения. Протокол об отстранении заявителя или участника аукциона от участия в аукционе подлежит размещению на официальном сайте торгов, указанном в пункте 5.1. аукционной документации, в срок не позднее дня, следующего за днем принятия такого решения. При этом в протоколе указываются установленные факты недостоверных сведений.
9.5. В случае установления факта подачи одним заявителем двух и более заявок на участие в аукционе при условии, что поданные ранее заявки таким заявителем не отозваны, все заявки на участие в аукционе такого заявителя не рассматриваются и возвращаются этому заявителю.

9.6. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в аукционе комиссией принимается решение о допуске к участию в аукционе заявителя и о признании заявителя участником аукциона или об отказе в допуске такого заявителя к участию в аукционе в порядке и по основаниям, предусмотренным аукционной документацией, которое оформляется протоколом рассмотрения заявок на участие в аукционе. Протокол ведется комиссией и подписывается всеми присутствующими на заседании членами комиссии в день окончания рассмотрения заявок. Протокол должен содержать сведения о заявителях, решение о допуске заявителя к участию в аукционе и признании его участником аукциона или об отказе в допуске к участию в аукционе с обоснованием такого решения и с указанием положений Правил, которым не соответствует заявитель, положений документации об аукционе, которым не соответствует его заявка на участие в аукционе, положений такой заявки, не соответствующих требованиям документации об аукционе. Протокол в день окончания рассмотрения заявок на участие в аукционе размещается организатором аукциона на официальном сайте. Заявителям направляются уведомления о принятых единой комиссией решениях не позднее дня, следующего за днем подписания указанного протокола. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, в указанный протокол вносится информация о признании аукциона несостоявшимся.

9.7. В случае если принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе всех заявителей или о признании только одного заявителя участником аукциона, аукцион признается несостоявшимся. 
10. Порядок проведения аукциона, «шаг аукциона» 

10.1. В аукционе могут участвовать только заявители, признанные участниками аукциона. Организатор аукциона обязан обеспечить участникам аукциона возможность принять участие в аукционе непосредственно или через своих представителей.

10.2. Аукцион проводится организатором аукциона в присутствии членов комиссии и участников аукциона (их представителей).

10.3. Аукцион проводится путем повышения начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона, на «шаг аукциона».

10.4. «Шаг аукциона» устанавливается в размере 5 % (пяти процентов) начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона. В случае если после троекратного объявления последнего предложения о цене договора ни один из участников аукциона не заявил о своем намерении предложить более высокую цену договора, аукционист обязан снизить «шаг аукциона» на 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора (цены лота), но не ниже 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора (цены лота).

10.5. Аукционист выбирается из числа членов единой комиссии путем открытого голосования членов комиссии большинством голосов.

10.6. Аукцион проводится в следующем порядке:

10.6.1. Комиссия непосредственно перед началом проведения аукциона регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона (их представителей). В случае проведения аукциона по нескольким лотам, комиссия перед началом каждого лота, регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона, подавших заявки в отношении такого лота (их представителей). При регистрации участникам аукциона (их представителям) выдаются пронумерованные карточки (далее - карточки);

10.6.2. Аукцион начинается с объявления аукционистом начала проведения аукциона (лота), номера лота (в случае проведения аукциона по нескольким лотам), предмета договора, начальной (минимальной) цены договора (лота), «шага аукциона», после чего аукционист предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене договора;

10.6.3. Участник аукциона после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора (цены лота) и цены договора, увеличенной в соответствии с «шагом аукциона» в порядке, установленном пунктом 10.4 аукционной документации, поднимает карточку вверх выше уровня плеча, в случае если он согласен заключить договор по объявленной цене. 

10.6.4. Аукционист объявляет номер карточки участника аукциона, который первым поднял карточку после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора (цены лота) и цены договора, увеличенной в соответствии с «шагом аукциона», а также новую цену договора, увеличенную в соответствии с «шагом аукциона» в порядке, установленном пунктом 10.4 аукционной документации, и «шаг аукциона», в соответствии с которым повышается цена; 

10.6.5. Если после троекратного объявления аукционистом цены договора ни один участник аукциона не поднял карточку, участник аукциона, надлежащим образом исполнявший свои обязанности по ранее заключенному договору в отношении имущества, права на которое передаются по договору, и письменно уведомивший организатора аукциона о желании заключить договор (далее - действующий правообладатель), вправе заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора;

10.6.6. Если действующий правообладатель воспользовался правом, предусмотренным пунктом 10.6.5. аукционной документации, аукционист вновь предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене договора, после чего, в случае если такие предложения были сделаны и после троекратного объявления аукционистом цены договора ни один участник аукциона не поднял карточку, действующий правообладатель вправе снова заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора;
10.6.7. Аукцион считается оконченным, если после троекратного объявления аукционистом последнего предложения о цене договора или после заявления действующего правообладателя о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора ни один участник аукциона не поднял карточку. В этом случае аукционист объявляет об окончании проведения аукциона (лота), последнее и предпоследнее предложения о цене договора, номер карточки и наименование победителя аукциона и участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора.
10.6.8. Победителем аукциона признается лицо, предложившее наиболее высокую цену договора, либо действующий правообладатель, если он заявил о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом наиболее высокой цене договора. 
10.7. При проведении аукциона организатор аукциона в обязательном порядке осуществляет аудио- или видеозапись аукциона и ведет протокол аукциона, в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени проведения аукциона, об участниках аукциона, о начальной (минимальной) цене договора (цене лота), последнем и предпоследнем предложениях о цене договора, наименовании и месте нахождения (для юридического лица), фамилии, об имени, отчестве, о месте жительства (для физического лица) победителя аукциона и участника, который сделал предпоследнее предложение о цене договора. Протокол подписывается всеми присутствующими членами комиссии в день проведения аукциона. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых остается у организатора аукциона. Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола передает победителю аукциона один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения цены договора, предложенной победителем аукциона, в проект договора, прилагаемый к документации об аукционе.
10.9. Протокол аукциона размещается на официальном сайте торгов организатором аукциона в течение дня, следующего за днем подписания указанного протокола.

10.10. Любой участник аукциона вправе осуществлять аудио- и/или видеозапись аукциона.

10.11. Любой участник аукциона после размещения протокола аукциона вправе направить организатору аукциона в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, запрос о разъяснении результатов аукциона. Организатор аукциона в течение двух рабочих дней с даты поступления такого запроса обязан представить такому участнику аукциона соответствующие разъяснения в письменной форме или в форме электронного документа.

10.12. В случае если было установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола аукциона обязан возвратить задаток участникам аукциона, которые участвовали в аукционе, но не стали победителями, за исключением участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора. Задаток, внесенный участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, возвращается такому участнику аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания договора с победителем аукциона или с таким участником аукциона. В случае если один участник аукциона является одновременно победителем аукциона и участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора, при уклонении указанного участника аукциона от заключения договора в качестве победителя аукциона задаток, внесенный таким участником, не возвращается.
10.13. В случае если в аукционе участвовал один участник или в случае если в связи с отсутствием предложений о цене договора, предусматривающих более высокую цену договора, чем начальная (минимальная) цена договора (цена лота), «шаг аукциона» снижен в соответствии с пунктом 10.4 аукционной документацией до минимального размера и после троекратного объявления предложения о начальной (минимальной) цене договора (цене лота) не поступило ни одного предложения о цене договора, которое предусматривало бы более высокую цену договора, аукцион признается несостоявшимся. В случае если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, решение о признании аукциона несостоявшимся принимается в отношении каждого лота отдельно.
10.14. Протоколы, составленные в ходе проведения аукциона, заявки на участие в аукционе, документация об аукционе, изменения, внесенные в документацию об аукционе, и разъяснения документации об аукционе, а также аудио- или видеозапись аукциона хранятся организатором аукциона не менее трех лет.

11. Последствия признания аукциона несостоявшимся

11.1. В случае если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в аукционе либо признания участником аукциона только одного заявителя, с лицом, подавшим единственную заявку на участие в аукционе, в случае, если указанная заявка соответствует требованиям и условиям, предусмотренным документацией об аукционе, а также с лицом, признанным единственным участником аукциона, организатор аукциона обязан заключить договор на условиях и по цене, которые предусмотрены заявкой на участие в аукционе и документацией об аукционе, но по цене не менее начальной (минимальной) цены договора (лота), указанной в извещении о проведении аукциона.
При этом договор может быть заключен не ранее чем через 10 дней со дня размещения на официальном сайте торгов протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе.

11.2. В случае если аукцион признан несостоявшимся по основаниям, не указанным в пункте 11.1. Правил, организатор аукциона вправе объявить о проведении нового аукциона в установленном порядке. При этом в случае объявления о проведении нового аукциона организатор вправе изменить условия аукциона.
12. Порядок заключения договора аренды

12.1. Заключение договора аренды по результатам аукциона осуществляется в порядке, предусмотренном Гражданским кодексом Российской Федерации и иными федеральными законами. Договор может быть заключен не ранее чем через десять дней со дня размещения информации о результатах аукциона на официальном сайте и не позднее, чем через двадцать дней.
12.2. В срок, предусмотренный для заключения договора, организатор аукциона обязан отказаться от заключения договора с победителем аукциона либо с участником аукциона, с которым заключается договор в соответствии с пунктом 12.5 документации об аукционе, в случае установления факта:

1) проведения ликвидации такого юридического лица или принятия арбитражным судом решения о признании такого юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

2) приостановления деятельности такого лица в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

3) предоставления таким лицом заведомо ложных сведений, содержащихся в документах, предусмотренных пунктом 4.3. документации об аукционе.
12.3. В случае отказа от заключения договора с победителем аукциона либо при уклонении победителя аукциона от заключения договора с участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора (лота), с которым заключается такой договор, комиссией в срок не позднее дня, следующего после дня установления фактов, предусмотренных пунктом 12.2 документации об аукционе и являющихся основанием для отказа от заключения договора, составляется протокол об отказе от заключения договора, в котором содержатся сведения о месте, дате и времени его составления, о лице, с которым организатор аукциона отказывается заключить договор, сведения о фактах, являющихся основанием для отказа от заключения договора, а также реквизиты документов, подтверждающих такие факты. 

       Протокол подписывается всеми присутствующими членами комиссии в день его составления. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых хранится у организатора аукциона.

        Указанный протокол размещается организатором аукциона на официальном сайте торгов в течение дня, следующего после дня подписания указанного протокола. Организатор аукциона в течение двух рабочих дней с даты подписания протокола передает один экземпляр протокола лицу, с которым отказывается заключить договор.
12.4. В случае если победитель аукциона не представил организатору аукциона в указанный в документации об аукционе срок подписанный договор, он признается уклонившимся от заключения договора. 

12.5. В случае если победитель аукциона признан уклонившимся от заключения договора, организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении победителя аукциона заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора, либо заключить договор с участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение. Организатор аукциона обязан заключить договор с участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора (лота), при отказе от заключения договора с победителем аукциона в случае, предусмотренном пунктом 12.2 документации об аукционе.
12.6. Организатор аукциона в течение 3 (трех) рабочих дней с даты подписания протокола об отказе победителя аукциона от заключения договора передает участнику аукциона, сделавшему предпоследнее предложение о цене договора (лота), 1 (один) экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения цены договора (лота), предложенной участником аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора (лота), в проект договора, прилагаемый к документации об аукционе. 

12.7. Проект договора в десятидневный срок подписывается участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора (лота), и представляется организатору аукциона. При этом заключение договора для участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора (лота), является обязательным. 
12.8. В случае если участник аукциона, сделавший предпоследнее предложение о цене договора (лота) не представил организатору аукциона в указанный в пункте 12.7. документации об аукционе срок подписанный договор, он признается уклонившимся от заключения договора.
12.9. В случае уклонения участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора (лота), от заключения договора организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении такого участника заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора. 
12.10. В случае если договор не заключен с победителем аукциона или с участником аукциона, сделавшем предпоследнее предложение о цене договора (лота), аукцион признается несостоявшимся.
12.11. Договор заключается на условиях, указанных в договоре аренды (Приложение № 7 к аукционной документации). При заключении договора цена такого договора не может быть ниже начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона.

12.12. В случае перемены собственника или обладателя имущественного права действие соответствующего договора не прекращается и проведение аукциона не требуется.
12.13. При заключении и исполнении Договора, изменение условий Договора, указанных в документации об Аукционе, по соглашению сторон или в одностороннем порядке не допускается.

12.14. Налог на добавленную стоимость, согласно ст.161 п.3 НК РФ самостоятельно исчисляется и перечисляется в соответствующий бюджет (для юридических лиц и индивидуальных предпринимателей). 

Физические лица, не являющиеся индивидуальными предпринимателями и применяющие  специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход», перечисляют налог на добавленную стоимость и арендную плату раздельными платежами с указанием назначения платежа, на следующие реквизиты:

УФК по Забайкальскому краю (Комитет по управлению имуществом администрации городского округа «Город Чита», л/с 04913015050), ИНН 7536009390, КПП 753601001, БИК 017601329, ОКТМО 76701000, КБК 91711105074040000120, 
Единый казначейский счёт № 40102810945370000063, 

Казначейский счёт  03100643000000019100

Наименование банка: ОТДЕЛЕНИЕ ЧИТА БАНКА РОССИИ//УФК по Забайкальскому краю г. Чита.
12.15. Арендная плата по заключенному договору не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения.

13. Заключительные положения

13.1. Условия Аукциона, порядок и условия заключения Договора являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в Аукционе является акцептом такой оферты.

13.2. Все вопросы, касающиеся проведения Аукциона, не нашедшие отражения в документации об Аукционе, регулируются действующим законодательством Российской Федерации.

Приложение № 1 

к аукционной документации

Перечень документов для участия в Аукционе

Наименование документа

Форма представления

Подлинник

Копия заверенная нотариально

Копия, заверенная Заявителем

1. Опись документов (по форме Приложения № 2).
Х

2.Заявка на участие в Аукционе (по форме Приложения № 3).

Х

3. Анкета заявителя (по форме Приложения № 6). 

3. Доверенность, выданная лицу, имеющему право действовать от имени Заявителя (по форме Приложения № 4).

Х

4.Документы, подтверждающие полномочия лица на осуществление деятельности от имени Заявителя (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении на должность, в соответствии с которым лицо обладает правом действовать от имени Заявителя без доверенности) – для юридических лиц. 
Х

5. Письменное решение соответствующего органа управления Заявителя об одобрении или о совершении крупной сделки, если это необходимо в соответствии с учредительными документами Заявителя и законодательством страны, в которой зарегистрирован Заявитель, подписанное уполномоченными лицами, с проставлением печати юридического лица.
Х

X

6. Копии учредительных документов юридического лица:

- действующая редакция устава со всеми изменениями и дополнениями;

- учредительный договор со всеми изменениями и дополнениями (если имеется);

- положение со всеми изменениями и дополнениями (если имеется).

Х
7. Выписка из ЕГРЮЛ или выписка из ЕГРИП (выданная не ранее чем за 6 (шесть) месяцев до даты размещения извещения о проведении Аукциона). 

Для самозанятых – справка о постановке на учет физического лица, применяющего специальный налоговый режим. 
Х

Х

8. Заявление об отсутствии:

· решения о ликвидации Заявителя - юридического лица;

· решения арбитражного суда о признании Заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

· решения о приостановлении деятельности Заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях.

Х

9. Заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с действующим законодательством соответствующего государства (полученный не ранее чем за 6 (шесть) месяцев до даты размещения извещения о проведении Аукциона (для иностранных лиц)).
Х

10. Документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка (платежное поручение, подтверждающее перечисление задатка)
Х
Х
Приложение № 2

 к аукционной документации
Опись документов,

представленных Заявителем для участия в Аукционе
на право заключения договора аренды объекта недвижимости, являющегося муниципальной собственностью, расположенного по адресу:  
__________________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________________
(наименование Заявителя (полное наименование для юридических лиц/Ф.И.О. для физических лиц)

№№ п\п

Наименование документа

Форма представления

Кол-во листов

1.

2.

3.

4.

5.

6.

7.

8.

9.

Итого документов ______ (количество прописью) на _______ (количество прописью) листах.

Сдал __________________




Принял____________________

«___»____________ 202__ г.



«___»______________ 202__ г.

«___» часов  «___» минут 




«___» часов  «___» минут

Регистрационный номер заявки______________

Подпись Заявителя (уполномоченного лица)_______________________

Приложение № 3 

к аукционной документации 
Заявка на участие в аукционе
по лоту № ____

На бланке организации, 

если таковой имеется (для юр. лиц)

Дата, исх. номер

Комитет по управлению имуществом администрации городского округа «Город Чита»

1. Изучив аукционную документацию на право заключения договора аренды нежилого помещения, а также применимые к данному аукциону законодательство и нормативно-правовые акты, __________________________________________________________________________

                                                      (полное наименование организации, физического лица, индивидуального предпринимателя)

в лице, _________________________________________________________________________,                            
               (наименование должности, Ф.И.О. руководителя для юр. лиц, Ф.И.О. для физ. лица, Ф.И.О. индивидуального предпринимателя)

сообщает о согласии участвовать в аукционе на право заключения договора аренды нежилого помещения/здания, являющегося собственностью городского округа «Город Чита», расположенного по адресу: __________________________________________________________,
                                                                        ( адрес местонахождения нежилого помещения, номер лота)
(далее – объект), и направляет настоящую заявку.
Планируемое целевое использование помещения/здания: _________________________________, 
2. Обязуюсь соблюдать порядок проведения аукциона, утвержденный Приказом Федеральной антимонопольной службы от 10.02.2010 № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса», требования документации об аукционе, а в случае победы на аукционе заключить договор аренды объекта на условиях предложенного в документации об аукционе проекта договора. Подача настоящей заявки на участие в аукционе, с моей стороны, в соответствии со статьей 438 Гражданского кодекса Российской Федерации, является акцептом оферты.

3. Настоящим гарантирую достоверность представленной мною в заявке информации и подтверждаю право Организатора аукциона, не противоречащее требованию формирования равных для всех участников аукциона условий, запрашивать у меня, в уполномоченных органах власти и у упомянутых в нашей заявке юридических и физических лиц информацию, уточняющую представленные нами в ней сведения.
4. Я подтверждаю, что внесен задаток в размере _________ (__________________________) рублей ___ копеек на указанный счет организатора аукциона.
5. Я согласен(сна) с тем, что в случае признания меня победителями аукциона и уклонении от  заключения договора аренды, внесенная мною сумма задатка на обеспечение участия в аукционе мне не возвращается и поступает в распоряжение Заказчика.
6. Настоящей заявкой выражаю согласие на обработку персональных данных в соответствии с Федеральным законом РФ от 27 июля 2006 г. № 152-ФЗ «О персональных данных».
_______________________ 

_______________________ 
/_______________________/

                  (должность) 

                         
(подпись)


         
          (ФИО)

                                                                                                                          М.П.




Приложение № 4

к аукционной документации 

БЛАНК ОРГАНИЗАЦИИ

ДОВЕРЕННОСТЬ №__
г. ________________                                                                                        «__» ________20__ г.

Настоящей доверенностью __________________________________________________, (наименование организации - для юридических лиц или Ф.И.О. - для физических лиц, индивидуальных предпринимателей)

в лице _____________________________, действующего на основании __________________, доверяет ____________________________________________ (паспорт: серия ___ № ______, выдан: кем ________________________ когда ________, код подразделения ______________) представлять интересы __________________________________________________________, (наименование организации - для юридических лиц или Ф.И.О. - для физических лиц, индивидуальных предпринимателей)                                 в ____________________________________________________________________________ 

(указать наименование заказчика)

при проведении аукциона на право заключения договора аренды  _______________________________________________________________________________, (указывается реестровый номер закупки и дату публикации)

для чего уполномочивает его (ее) участвовать в аукционе, заявлять предложения по цене договора аренды, подписывать, подавать и получать любые документы, а также совершать все необходимые действия, связанные с выполнением настоящего поручения.

________________________________________________________________________________

(наименование организации - для юридических лиц или Ф.И.О. - для физических лиц, индивидуальных предпринимателей)

несет ответственность за принятое  _____________________________________ решение.

(ФИО)

Доверенность действительна по «____» ____________________ 20__ г.

Подпись ________________________________       ________________________ удостоверяем. 

                                                  (Ф.И.О.  удостоверяемого)                                                     (Подпись удостоверяемого)

Руководитель организации  ________________________ (___________________)

                                        подпись 


(Ф.И.О.)
М.П.

Приложение № 5

к аукционной документации 
Председателю

комитета по управлению имуществом 

администрации городского округа 

«Город Чита» Глущенко Е.Н.
от____________________________
______________________________

______________________________

______________________________
______________________________

(наименование организации, адрес,

реквизиты/паспортные данные,

контактный телефон)

ЗАЯВЛЕНИЕ

Настоящим заявлением подтверждаю, что в отношении________________________________________________________________________

(наименование юридического лица / Ф.И.О. физ. лица, индивидуального предпринимателя)

- отсутствует решения о ликвидации заявителя (юридического лица), 

- отсутствует решения арбитражного суда о признании заявителя (юридического лица, индивидуального предпринимателя) банкротом и об открытии конкурсного производства, 

- отсутствует решение о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях.

Заявитель (представитель заявителя, действующий по доверенности): 
__________________________________________________________________________________

(Должность и подпись заявителя или его уполномоченного представителя)

М.П. 
Приложение № 6

к аукционной документации 
Анкета Заявителя

(юридического лица)

Фирменное наименование

(полностью расшифрованное):______________________________________________________ 

________________________________________________________________________________

Фамилия имя отчество директора (руководителя): ________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________

Фамилия имя отчество главного бухгалтера: ________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________

Место нахождения: ________________________________________________________________________________

Почтовый адрес: ________________________________________________________________________________

Номера контактных телефонов:_____________________________________________________

Факс:_____________________  e-mail:_____________________  URL:_________________________________________________

Сведения об организационно-правовой форме: ___________________________________________

Код организации:______________________ ОГРН:________________ ОКВЭД:______________________________

ИНН:______________________КПП:______________________БИК:______________________

Наименование банка: ________________________________________________________________________________

Тип счета: __________________________________  

Номер счета: ________________________________

Дата открытия: ______________ Валюта: __________________
Дата _____________________


Подпись __________________

М.П.

Анкета Заявителя

(физического лица)
Фамилия, имя, отчество 

(полностью): ____________________________________________________________________

________________________________________________________________________________

Паспортные данные 

(серия, номер, кем и когда выдан):___________________________________________________

________________________________________________________________________________

Место жительства:______________________________________________________________________

Адрес фактического проживания: ________________________________________________________________________________

Номер контактного телефона: ______________________________________________________ 

Факс:___________________
e-mail:__________________

ИНН:___________________

Реквизиты банковского счета: 

Наименование банка: ________________________________________________________________________________

Адрес банка: ________________________________ тел.: ______________ факс: ____________

Тип счета: _______________ Номер счета: _______________________ БИК: _______________

Дата открытия: ______________ Валюта: ________________________

Дата ______________





Подпись __________________







М.П.
Приложение № 7
к аукционной документации 

Лот № 1 
ДОГОВОР

аренды недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности
«___» _________ 2023 г.

                                                                                            г. Чита
Комитет по управлению имуществом администрации городского округа «Город Чита», именуемый в дальнейшем «Арендодатель», в лице заместителя председателя комитета Шмулевского Вячеслава Игоревича, действующего на основании Положения о комитете, приказа комитета по управлению имуществом администрации городского округа «Город Чита» от 03.06.2021г. №18од, с одной стороны, 

и _______________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, а вместе именуемые «Стороны» в  соответствии  с  протоколом аукциона от  ___________  №  ___ заключили настоящий договор о нижеследующем:

1.  Предмет договора
1.1.  Арендодатель предоставляет во временное владение и пользование Арендатору нежилое помещение с кадастровым номером 75:32:020151:103, расположенное по адресу: Забайкальский край, г. Чита, ул. Ингодинская, д. 11, пом. 3, общей площадью 145,2 кв.м., именуемое далее «Объект», с целью __________________.

1.2. Срок действия настоящего Договора 5 лет, с «____» ____ 2023г. по «___» _____ 2028 г. (включительно). 
2. Права и обязанности сторон

2.1. Арендодатель имеет право:
2.1.1. Осуществлять в присутствии Арендатора, либо его представителя проверку соблюдения условий Договора и использования Объекта с предварительным уведомлением Арендатора (не позднее, чем за три рабочих дня до даты проведения проверки).

2.1.2. В случае выявления нарушения условий договора, выдавать предписания об их устранении, с указанием сроков исполнения. 
2.2. Арендодатель обязуется:
2.2.1. Предоставить Арендатору Объект в состоянии, соответствующем условиям договора и его назначению.

2.2.2. Обеспечить беспрепятственное использование Арендатором арендуемого объекта на условиях настоящего договора.
2.3. Арендатор имеет право:
2.3.1. Использовать арендуемый Объект в течение всего срока действия настоящего договора.
2.3.2. С письменного согласия Арендодателя, сдавать Объект в субаренду третьему лицу, в порядке и на условиях, установленных разделом IV Положения о порядке предоставления в аренду, безвозмездное пользование имущества, находящегося в собственности городского округа «Город Чита», принятого решением Думы городского округа «Город Чита» от 23.12.2021г. № 125. 
2.4. Арендатор обязуется:
2.4.1. Использовать (эксплуатировать) Объект в соответствии с условиями договора, а также исключительно по целевому назначению, указанному в п. 1.1. договора.
2.4.2. Своевременно вносить арендную плату.
2.4.3. Обеспечить беспрепятственный доступ Арендодателю в арендуемый Объект для осмотра, проверки соблюдения условий настоящего договора, последствий аварии и т.п.
2.4.4. Выполнять требования предписаний, выданных Арендодателем.
2.4.5. Нести коммунальные расходы и иные расходы по содержанию и обслуживанию Объекта. 

Копии заключенных договоров с ресурсоснабжающими организациями и коммунальными службами Арендатор обязан предоставить  Арендодателю не позднее месяца с момента подписания настоящего договора. 

2.4.6. В течение месяца с момента подписания настоящего договора принять меры к страхованию Объекта на случаи рисков случайной утраты (гибели) или случайного повреждения арендованного имущества. 

В случае неисполнения условия о страховании, а также в случаях наступления непредусмотренных договором страхования рисков, Арендатор берет на себя риск случайной гибели или случайного повреждения арендованного имущества.

Страховая стоимость Объекта устанавливается на основании отчета № 704/15 от 12.12.2022г. об оценке Объекта оценки и составляет 2 093 300 (Два миллиона девяносто три тысячи триста) рублей. 

2.4.7.   Поддерживать Объект в исправном техническом и санитарном состоянии, за свой счет принимать все необходимые меры для обеспечения функционирования и сохранности всех инженерных систем, находящихся внутри Объекта: центрального отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации, электроснабжения и других. 
Если в результате действий Арендатора или непринятия им необходимых и    своевременных мер состояние Объекта ухудшится либо придет в аварийное состояние, то Арендатор восстанавливает его своими силами, за счет своих средств или возмещает в полном объеме ущерб, нанесенный Арендодателю, а также третьим лицам, в установленном законом порядке.
2.4.8. В случае если в арендуемом объекте находится электрощитовая или инженерные коммуникации, какое-либо другое оборудование, обеспечивающие эксплуатационную деятельность здания (зданий) в целом, обеспечивать соответствующим техническим, коммунальным службам доступ в объект не позднее 1 часа с момента предъявления требования.
2.4.9.  Производить за свой счет текущий (не реже 1 раза в два года) и капитальный (в случае неотложной необходимости) ремонт Объекта. 

Капитальный ремонт Объекта проводится Арендатором с предварительного письменного согласия Арендодателя.

Порядок принятия решения о необходимости проведения капитального ремонта или об отказе в его проведении Арендатором, также порядок и условия возмещения стоимости затрат арендатора на капитальный ремонт муниципального имущества, определяются нормативным правовым актом Администрации городского округа «Город Чита».

Размер возмещаемых расходов не должен превышать размера арендной платы за весь период действия настоящего договора.

Стоимость работ, произведенных Арендатором без письменного согласия Арендодателя, возмещению не подлежат.
В случае не проведения ремонта Объекта как текущего, так и капитального, в сроки, определенные договором или соглашением Сторон, Арендатор обязан, по истечении срока договора, а также при досрочном его прекращении по любым основаниям, возместить его стоимость. 

2.4.10. Не производить реконструкцию, переоборудование, перепланировку Объекта.

Неотделимые улучшения Объекта, производятся Арендатором только с письменного согласия Арендодателя. После прекращения настоящего Договора, а также при его досрочном расторжении по любым основаниям, неотделимые улучшения являются собственностью Арендодателя, а их стоимость Арендатору не возмещается.

2.4.11. В 10-дневный срок уведомлять Арендодателя об изменении статуса, реквизитов и адреса  юридического лица, адреса регистрации по месту жительства, а также о своем отсутствии по указанному адресу более 15 дней.  Неисполнение Арендатором настоящего пункта лишает его права ссылаться на то, что предусмотренные Договором уведомления, не были произведены надлежащим образом.

2.4.12. Соблюдать в арендуемом Объекте требования государственного пожарного надзора.
2.4.13. Соблюдать требования законодательства при использовании и эксплуатации общего имущества в многоквартирном жилом доме.

2.4.14.  Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за два месяца о предстоящем освобождении Объекта, как в связи с окончанием срока действия договора, так и при досрочном расторжении, и возвратить Объект Арендодателю в 3-дневный срок после прекращения действия Договора. Обязательство по возврату объекта Арендатором считается исполненным с момента подписания (утверждения) Арендодателем акта приема-передачи. 
2.4.15. Арендатор не вправе передавать Объект в безвозмездное пользование, передавать свои права и обязанности по договору другому лицу, отдавать арендные права в залог, вносить в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив, иным образом передавать арендные права, в том числе в качестве вклада по договорам о совместной деятельности. 
3. Арендная плата

3.1. За пользование Объектом Арендатор, до 10 числа месяца следующего за расчетным,  уплачивает ежемесячную арендную плату в размере __________ (_______________________) рублей без учета НДС.
Размер арендной платы в месяц определен в соответствии с пунктом 3.3 Положения о порядке предоставления в аренду, безвозмездное пользование имущества, находящегося в собственности городского округа «Город Чита», принятого решением Думы городского округа «Город Чита» от 23.12.2021 г. № 125 на основании протокола аукциона от ________№___.
Налог на добавленную стоимость, согласно ст.161 п.3 НК РФ самостоятельно исчисляется и перечисляется в соответствующий бюджет (для юридических лиц и индивидуальных предпринимателей). 

Физические лица, не являющиеся индивидуальными предпринимателями и применяющие  специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход», перечисляют налог на добавленную стоимость и арендную плату раздельными платежами с указанием назначения платежа.
3.2. Размер арендной платы подлежит ежегодному увеличению на уровень инфляции, определяемый в соответствии с действующим законодательством (дата перерасчета – 1 января расчетного года).
При этом внесения каких-либо изменений и/или дополнений в настоящий договор не требуется, а измененная арендная плата подлежит уплате Арендатором в соответствии с расчетом Арендодателя, составленным в одностороннем порядке и направленным в форме уведомления Арендатору.

3.3. Арендная плата подлежит уплате Арендатором в бюджет городского округа «Город Чита» по следующим реквизитам: 
Получатель арендной платы:
УФК по Забайкальскому краю (Комитет по управлению имуществом администрации городского округа «Город Чита», л/с 04913015050), ИНН 7536009390, КПП 753601001, БИК 017601329, ОКТМО 76701000, КБК 91711105074040000120, 
Единый казначейский счёт № 40102810945370000063
Казначейский счёт  03100643000000019100

Наименование банка: ОТДЕЛЕНИЕ ЧИТА БАНКА РОССИИ//УФК по Забайкальскому краю г. Чита
Получатель пени: 

УФК по Забайкальскому краю (Комитет по управлению имуществом администрации городского округа «Город Чита», л/с 04913015050), ИНН 7536009390, КПП 753601001, БИК 017601329, ОКТМО 76701000, КБК 91711607090045074140

Единый казначейский счёт № 40102810945370000063
Казначейский счёт  03100643000000019100

Наименование банка: ОТДЕЛЕНИЕ ЧИТА БАНКА РОССИИ//УФК по Забайкальскому краю  г. Чита 
3.4. Арендодатель и Арендатор ежеквартально производят сверку расчетов арендной платы и пени за просрочку платежей. 
3.5. Если после прекращения настоящего договора Арендатор не возвратил Объект, либо возвратил его несвоевременно, он уплачивает арендную плату за все время просрочки возврата Объекта.
4. Ответственность сторон

4.1. Стороны несут имущественную ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение условий договора.
4.2. Арендодатель несет ответственность в случаях:


-сдачи в аренду объекта с недостатками, полностью или частично препятствующими пользованию им, даже если во время заключения договора он не знал об этих недостатках, 

-не предоставления сданного в аренду Объекта в указанный в настоящем договоре срок. 
4.3. Арендатор несет ответственность в случае:
-не внесения арендной платы в размере и сроки, установленные настоящим договором, 

-использования Объекта с существенными нарушениями условий настоящего договора, приведшими к ухудшению Объекта.
4.3.1. За неуплату платежей в сроки, установленные Договором, Арендатору начисляются пени в размере 0,03% от суммы задолженности по арендной плате за каждый день просрочки. Настоящий пункт подлежит применению  с момента заключения настоящего договора. 

4.3.2. За использование Объекта с существенными нарушениями условий настоящего договора, приведшими к ухудшению Объекта, Арендатор несет ответственность в виде возмещения убытков. 

5. Изменение, прекращение и продление договора

5.1. Изменение условий договора и дополнение к нему оформляется дополнительным соглашением.

5.2. Досрочное расторжение договора Арендодателем может иметь место в следующих случаях:
5.2.1.  По соглашению сторон, оформленному в письменном виде;

5.2.2. При ухудшении, в результате действий Арендатора, технического или санитарного состояния Объекта;

5.2.3. При неисполнении Арендатором обязательств, установленных п. 2.4.5 настоящего Договора.
5.3. По требованию Арендодателя настоящий Договор, может быть досрочно расторгнут по решению суда, когда Арендатор:
5.3.1. Использует объект в целом или его части с существенным нарушением условий договора, либо с неоднократными нарушениями или использованием его не по назначению;
5.3.2. Более двух раз подряд не вносит арендную плату в установленные договором сроки;
5.3.3. Не производит текущий, капитальный ремонт объекта в нормативные сроки.
5.4. По требованию Арендатора настоящий договор, может быть, расторгнут по решению суда, когда:
5.4.1. Арендодатель не предоставил объект в пользование Арендатору;
5.4.2. Переданный Арендатору объект имеет препятствующие пользованию им недостатки, которые не были оговорены при заключении договора, не были заранее известны Арендатору и не были обнаружены при осмотре объекта, при его передаче;
5.4.3. Объект, в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, не пригодном для использования.

5.5. В случае досрочного расторжения настоящего Договора по требованию одной из сторон, виновная сторона возмещает другой стороне причиненные убытки.
6. Прочие условия
6.1. Споры, возникающие при исполнении настоящего договора, рассматриваются в соответствии с действующим законодательством.
6.2. Объект передается  Арендатору по акту приема-передачи, являющемуся неотъемлемой частью договора.

6.3. Настоящий договор составлен в двух экземплярах по одному экземпляру для каждой из сторон.  
6.4. Настоящий договор считается заключенным с момента его государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Забайкальскому краю
                                       
Лот № 2
ДОГОВОР

аренды недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности

«___» _________ 2023 г.

                                                                                            г. Чита
Комитет по управлению имуществом администрации городского округа «Город Чита», именуемый в дальнейшем «Арендодатель», в лице заместителя председателя комитета Шмулевского Вячеслава Игоревича, действующего на основании Положения о комитете, приказа комитета по управлению имуществом администрации городского округа «Город Чита» от 03.06.2021г. №18од, с одной стороны, 


и _______________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, а вместе именуемые «Стороны» в  соответствии  с  протоколом аукциона от  ___________  №  ___ заключили настоящий договор о нижеследующем:

1.  Предмет договора

1.1.  Арендодатель предоставляет во временное владение и пользование Арендатору нежилое помещение с кадастровым номером 75:32:010647:274, расположенное по адресу: Забайкальский край, г. Чита, ул. 1-я Кооперативная, д. 31, пом. 1, общей площадью 183,9 кв.м., именуемое далее «Объект», с целью __________________.

1.2. Срок действия настоящего Договора 5 лет, с «____» ____ 2023г. по «___» _____ 2028 г. (включительно). 

2. Права и обязанности сторон

2.1. Арендодатель имеет право:

2.1.1. Осуществлять в присутствии Арендатора, либо его представителя проверку соблюдения условий Договора и использования Объекта с предварительным уведомлением Арендатора (не позднее, чем за три рабочих дня до даты проведения проверки).

2.1.2. В случае выявления нарушения условий договора, выдавать предписания об их устранении, с указанием сроков исполнения. 

2.2. Арендодатель обязуется:

2.2.1. Предоставить Арендатору Объект в состоянии, соответствующем условиям договора и его назначению.

2.2.2. Обеспечить беспрепятственное использование Арендатором арендуемого объекта на условиях настоящего договора.

2.3. Арендатор имеет право:

2.3.1. Использовать арендуемый Объект в течение всего срока действия настоящего договора.

2.3.2. С письменного согласия Арендодателя, сдавать Объект в субаренду третьему лицу, в порядке и на условиях, установленных разделом IV Положения о порядке предоставления в аренду, безвозмездное пользование имущества, находящегося в собственности городского округа «Город Чита», принятого решением Думы городского округа «Город Чита» от 23.12.2021г. № 125. 

2.4. Арендатор обязуется:

2.4.1. Использовать (эксплуатировать) Объект в соответствии с условиями договора, а также исключительно по целевому назначению, указанному в п. 1.1. договора.

2.4.2. Своевременно вносить арендную плату.

2.4.3. Обеспечить беспрепятственный доступ Арендодателю в арендуемый Объект для осмотра, проверки соблюдения условий настоящего договора, последствий аварии и т.п.

2.4.4. Выполнять требования предписаний, выданных Арендодателем.

2.4.5. Нести коммунальные расходы и иные расходы по содержанию и обслуживанию Объекта. 

Копии заключенных договоров с ресурсоснабжающими организациями и коммунальными службами Арендатор обязан предоставить  Арендодателю не позднее месяца с момента подписания настоящего договора. 

2.4.6. В течение месяца с момента подписания настоящего договора принять меры к страхованию Объекта на случаи рисков случайной утраты (гибели) или случайного повреждения арендованного имущества. 

В случае неисполнения условия о страховании, а также в случаях наступления непредусмотренных договором страхования рисков, Арендатор берет на себя риск случайной гибели или случайного повреждения арендованного имущества.

Страховая стоимость Объекта устанавливается на основании отчета № 3197/6 от 14.11.2022г. об оценке рыночной стоимости объектов недвижимого имущества и размера арендной платы в месяц и составляет 4 097 000 (Четыре миллиона девяносто семь тысяч) рублей. 

2.4.7.   Поддерживать Объект в исправном техническом и санитарном состоянии, за свой счет принимать все необходимые меры для обеспечения функционирования и сохранности всех инженерных систем, находящихся внутри Объекта: центрального отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации, электроснабжения и других. 

Если в результате действий Арендатора или непринятия им необходимых и    своевременных мер состояние Объекта ухудшится либо придет в аварийное состояние, то Арендатор восстанавливает его своими силами, за счет своих средств или возмещает в полном объеме ущерб, нанесенный Арендодателю, а также третьим лицам, в установленном законом порядке.

2.4.8. В случае если в арендуемом объекте находится электрощитовая или инженерные коммуникации, какое-либо другое оборудование, обеспечивающие эксплуатационную деятельность здания (зданий) в целом, обеспечивать соответствующим техническим, коммунальным службам доступ в объект не позднее 1 часа с момента предъявления требования.

2.4.9.  Производить за свой счет текущий (не реже 1 раза в два года) и капитальный (в случае неотложной необходимости) ремонт Объекта. 

Капитальный ремонт Объекта проводится Арендатором с предварительного письменного согласия Арендодателя.

Порядок принятия решения о необходимости проведения капитального ремонта или об отказе в его проведении Арендатором, также порядок и условия возмещения стоимости затрат арендатора на капитальный ремонт муниципального имущества, определяются нормативным правовым актом Администрации городского округа «Город Чита».

Размер возмещаемых расходов не должен превышать размера арендной платы за весь период действия настоящего договора.

Стоимость работ, произведенных Арендатором без письменного согласия Арендодателя, возмещению не подлежат.

В случае не проведения ремонта Объекта как текущего, так и капитального, в сроки, определенные договором или соглашением Сторон, Арендатор обязан, по истечении срока договора, а также при досрочном его прекращении по любым основаниям, возместить его стоимость. 

2.4.10. Не производить реконструкцию, переоборудование, перепланировку Объекта.

Неотделимые улучшения Объекта, производятся Арендатором только с письменного согласия Арендодателя. После прекращения настоящего Договора, а также при его досрочном расторжении по любым основаниям, неотделимые улучшения являются собственностью Арендодателя, а их стоимость Арендатору не возмещается.

2.4.11. В 10-дневный срок уведомлять Арендодателя об изменении статуса, реквизитов и адреса  юридического лица, адреса регистрации по месту жительства, а также о своем отсутствии по указанному адресу более 15 дней.  Неисполнение Арендатором настоящего пункта лишает его права ссылаться на то, что предусмотренные Договором уведомления, не были произведены надлежащим образом.

2.4.12. Соблюдать в арендуемом Объекте требования государственного пожарного надзора.

2.4.13. Соблюдать требования законодательства при использовании и эксплуатации общего имущества в многоквартирном жилом доме.

2.4.14.  Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за два месяца о предстоящем освобождении Объекта, как в связи с окончанием срока действия договора, так и при досрочном расторжении, и возвратить Объект Арендодателю в 3-дневный срок после прекращения действия Договора. Обязательство по возврату объекта Арендатором считается исполненным с момента подписания (утверждения) Арендодателем акта приема-передачи. 

2.4.15. Арендатор не вправе передавать Объект в безвозмездное пользование, передавать свои права и обязанности по договору другому лицу, отдавать арендные права в залог, вносить в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив, иным образом передавать арендные права, в том числе в качестве вклада по договорам о совместной деятельности. 

3. Арендная плата


3.1. За пользование Объектом Арендатор, до 10 числа месяца следующего за расчетным,  уплачивает ежемесячную арендную плату в размере __________ (_______________________) рублей без учета НДС.
Размер арендной платы в месяц определен в соответствии с пунктом 3.3 Положения о порядке предоставления в аренду, безвозмездное пользование имущества, находящегося в собственности городского округа «Город Чита», принятого решением Думы городского округа «Город Чита» от 23.12.2021 г. № 125 на основании протокола аукциона от ________№___.

Налог на добавленную стоимость, согласно ст.161 п.3 НК РФ самостоятельно исчисляется и перечисляется в соответствующий бюджет (для юридических лиц и индивидуальных предпринимателей). 

Физические лица, не являющиеся индивидуальными предпринимателями и применяющие  специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход», перечисляют налог на добавленную стоимость и арендную плату раздельными платежами с указанием назначения платежа.
3.2. Размер арендной платы подлежит ежегодному увеличению на уровень инфляции, определяемый в соответствии с действующим законодательством (дата перерасчета – 1 января расчетного года).
При этом внесения каких-либо изменений и/или дополнений в настоящий договор не требуется, а измененная арендная плата подлежит уплате Арендатором в соответствии с расчетом Арендодателя, составленным в одностороннем порядке и направленным в форме уведомления Арендатору.

3.3. Арендная плата подлежит уплате Арендатором в бюджет городского округа «Город Чита» по следующим реквизитам: 
Получатель арендной платы:
УФК по Забайкальскому краю (Комитет по управлению имуществом администрации городского округа «Город Чита», л/с 04913015050), ИНН 7536009390, КПП 753601001, БИК 017601329, ОКТМО 76701000, КБК 91711105074040000120, 
Единый казначейский счёт № 40102810945370000063
Казначейский счёт  03100643000000019100

Наименование банка: ОТДЕЛЕНИЕ ЧИТА БАНКА РОССИИ//УФК по Забайкальскому краю г. Чита
Получатель пени: 

УФК по Забайкальскому краю (Комитет по управлению имуществом администрации городского округа «Город Чита», л/с 04913015050), ИНН 7536009390, КПП 753601001, БИК 017601329, ОКТМО 76701000, КБК 91711607090045074140

Единый казначейский счёт № 40102810945370000063
Казначейский счёт  03100643000000019100

Наименование банка: ОТДЕЛЕНИЕ ЧИТА БАНКА РОССИИ//УФК по Забайкальскому краю  г. Чита 

3.4. Арендодатель и Арендатор ежеквартально производят сверку расчетов арендной платы и пени за просрочку платежей. 

3.5. Если после прекращения настоящего договора Арендатор не возвратил Объект, либо возвратил его несвоевременно, он уплачивает арендную плату за все время просрочки возврата Объекта.

4. Ответственность сторон

4.1. Стороны несут имущественную ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение условий договора.

4.2. Арендодатель несет ответственность в случаях:


-сдачи в аренду объекта с недостатками, полностью или частично препятствующими пользованию им, даже если во время заключения договора он не знал об этих недостатках, 

-не предоставления сданного в аренду Объекта в указанный в настоящем договоре срок. 

4.3. Арендатор несет ответственность в случае:

-не внесения арендной платы в размере и сроки, установленные настоящим договором, 

-использования Объекта с существенными нарушениями условий настоящего договора, приведшими к ухудшению Объекта.

4.3.1. За неуплату платежей в сроки, установленные Договором, Арендатору начисляются пени в размере 0,03% от суммы задолженности по арендной плате за каждый день просрочки. Настоящий пункт подлежит применению  с момента заключения настоящего договора. 

4.3.2. За использование Объекта с существенными нарушениями условий настоящего договора, приведшими к ухудшению Объекта, Арендатор несет ответственность в виде возмещения убытков. 

5. Изменение, прекращение и продление договора

5.1. Изменение условий договора и дополнение к нему оформляется дополнительным соглашением.

5.2. Досрочное расторжение договора Арендодателем может иметь место в следующих случаях:

5.2.1.  По соглашению сторон, оформленному в письменном виде;

5.2.2. При ухудшении, в результате действий Арендатора, технического или санитарного состояния Объекта;

5.2.3. При неисполнении Арендатором обязательств, установленных п. 2.4.5 настоящего Договора.

5.3. По требованию Арендодателя настоящий Договор, может быть досрочно расторгнут по решению суда, когда Арендатор:

5.3.1. Использует объект в целом или его части с существенным нарушением условий договора, либо с неоднократными нарушениями или использованием его не по назначению;

5.3.2. Более двух раз подряд не вносит арендную плату в установленные договором сроки;

5.3.3. Не производит текущий, капитальный ремонт объекта в нормативные сроки.

5.4. По требованию Арендатора настоящий договор, может быть, расторгнут по решению суда, когда:

5.4.1. Арендодатель не предоставил объект в пользование Арендатору;

5.4.2. Переданный Арендатору объект имеет препятствующие пользованию им недостатки, которые не были оговорены при заключении договора, не были заранее известны Арендатору и не были обнаружены при осмотре объекта, при его передаче;

5.4.3. Объект, в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, не пригодном для использования.

5.5. В случае досрочного расторжения настоящего Договора по требованию одной из сторон, виновная сторона возмещает другой стороне причиненные убытки.

6. Прочие условия

6.1. Споры, возникающие при исполнении настоящего договора, рассматриваются в соответствии с действующим законодательством.

6.2. Объект передается  Арендатору по акту приема-передачи, являющемуся неотъемлемой частью договора.

6.3. Настоящий договор составлен в двух экземплярах по одному экземпляру для каждой из сторон.  

6.4. Настоящий договор считается заключенным с момента его государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Забайкальскому краю

                                       
Лот № 3
ДОГОВОР

аренды недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности
«___» ________ 2023 г.


                                                                                 г. Чита
Комитет по управлению имуществом администрации городского округа «Город Чита», именуемый в дальнейшем «Арендодатель», в лице заместителя председателя комитета Шмулевского Вячеслава Игоревича, действующего на основании Положения о комитете, приказа комитета по управлению имуществом администрации городского округа «Город Чита» от 03.06.2021г. №18од, с одной стороны, 


и _______________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, а вместе именуемые «Стороны» в  соответствии  с  протоколом аукциона от  ___________  №  ___ заключили настоящий договор о нижеследующем:

1.  Предмет договора

1.1. Арендодатель предоставляет во временное владение и пользование Арендатору нежилое помещение с кадастровым номером 75:32:030809:222, общей площадью 89,8 кв.м., расположенное по адресу: Забайкальский край, г. Чита, ул. Бабушкина, д. 123а, строен. 1, пом. 10, в дальнейшем именуемое «Объект», с целью ________________. 

а также право пользования земельным участком, с кадастровым номером 75:32:030809:7, расположенным по  адресу: Забайкальский край, г. Чита, ул. Бабушкина, д. 123а, с видом разрешенного использования «для обслуживания и размещения автосервиса, гаража, магазина, предприятия общественного питания и предприятия бытового обслуживания», необходимым для использования Объекта (далее – земельный участок). 

1.2. Срок действия настоящего Договора 5 лет, с «____» ____ 2023г. по «___» _____ 2028 г. (включительно). 

2. Права и обязанности сторон

2.1. Арендодатель имеет право:

2.1.1. Осуществлять в присутствии Арендатора, либо его представителя проверку соблюдения условий Договора и использования Объекта с предварительным уведомлением Арендатора (не позднее, чем за три рабочих дня до даты проведения проверки).

2.1.2. В случае выявления нарушения условий договора, выдавать предписания об их устранении, с указанием сроков исполнения. 

2.1.3. Требовать возмещения убытков, причиненных ухудшением качества земельного участка в результате хозяйственной деятельности Арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

2.1.4.Требовать приостановления работ, ведущихся Арендатором на земельном участке с нарушением условий Договора и требований законодательства Российской Федерации.

2.2. Арендодатель обязуется:

2.2.1. Предоставить Арендатору Объект в состоянии, соответствующем условиям договора и его назначению.

2.2.2. Обеспечить беспрепятственное использование Арендатором арендуемого Объекта на условиях настоящего договора.

2.3. Арендатор имеет право:

2.3.1. Использовать арендуемый Объект в течение всего срока действия настоящего договора.

2.3.2. С письменного согласия Арендодателя, сдавать Объект в субаренду третьему лицу, в порядке и на условиях, установленных разделом IV Положения о порядке предоставления в аренду, безвозмездное пользование имущества, находящегося в собственности городского округа «Город Чита», принятого решением Думы городского округа «Город Чита» от 23.12.2021г. № 125. 

2.3.3. На заключение соглашения об установлении сервитута (далее – Соглашение) в отношении земельного участка (его части) без согласия Арендодателя при условии его уведомления в течение 10 (десяти дней) со дня заключения соглашения. Соглашение заключается на срок, не превышающий срок действия Договора.

2.4. Арендатор обязуется:

2.4.1. Использовать (эксплуатировать) Объект в соответствии с условиями договора, а также исключительно по целевому назначению, указанному в п. 1.1. договора.

2.4.2. Своевременно вносить арендную плату.

2.4.3. Обеспечить беспрепятственный доступ Арендодателю к Объекту для осмотра, проверки соблюдения условий настоящего договора, последствий аварии и т.п.

2.4.4. Выполнять требования предписаний, выданных Арендодателем.

2.4.5. Нести коммунальные расходы и иные расходы по содержанию и обслуживанию Объекта. 

Копии заключенных договоров с ресурсоснабжающими организациями и коммунальными службами Арендатор обязан предоставить  Арендодателю не позднее месяца с момента подписания настоящего договора. 

2.4.6. В течение месяца с момента подписания настоящего договора принять меры к страхованию Объекта на случаи рисков случайной утраты (гибели) или случайного повреждения арендованного имущества. 

В случае неисполнения условия о страховании, а также в случаях наступления непредусмотренных договором страхования рисков, Арендатор берет на себя риск случайной гибели или случайного повреждения арендованного имущества.

Страховая стоимость Объекта устанавливается на основании отчета № 3197/18 от 14.11.2022г. об оценке рыночной стоимости объектов недвижимого имущества и размера арендной платы в месяц и составляет 2 392 000 (Два миллиона триста девяносто две тысячи) рублей. 

2.4.7. Поддерживать Объект в исправном техническом и санитарном состоянии, за свой счет принимать все необходимые меры для обеспечения функционирования и сохранности всех инженерных систем, находящихся внутри нежилого помещения: центрального отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации, электроснабжения и других. 

Если в результате действий Арендатора или непринятия им необходимых и    своевременных мер состояние Объекта ухудшится либо придет в аварийное состояние, то Арендатор восстанавливает его своими силами, за счет своих средств или возмещает в полном объеме ущерб, нанесенный Арендодателю, а также третьим лицам, в установленном законом порядке.

2.4.8. В случае если в арендуемом  помещении  находится электрощитовая или инженерные коммуникации, какое-либо другое оборудование, обеспечивающие эксплуатационную деятельность здания (зданий) в целом, обеспечивать соответствующим техническим, коммунальным службам доступ в объект не позднее 1 часа с момента предъявления требования.

2.4.9.  Производить за свой счет текущий (не реже 1 раза в год) и капитальный (в случае неотложной необходимости) ремонт нежилого помещения. 

Капитальный ремонт нежилого помещения проводится Арендатором с предварительного письменного согласия Арендодателя.

Порядок принятия решения о необходимости проведения капитального ремонта или об отказе в его проведении Арендатором, также порядок и условия возмещения стоимости затрат арендатора на капитальный ремонт муниципального имущества, определяются нормативным правовом актом Администрации городского округа «Город Чита».

Размер возмещаемых расходов не должен превышать размера арендной платы за весь период действия настоящего договора.

Стоимость работ, произведенных Арендатором без письменного согласия Арендодателя, возмещению не подлежат.

В случае не проведения ремонта Объекта как текущего, так и капитального, в сроки, определенные договором или соглашением Сторон, Арендатор обязан, по истечении срока договора, а также при досрочном его прекращении по любым основаниям, возместить его стоимость. 

2.4.10. Не производить реконструкцию, переоборудование, перепланировку Объекта.

Неотделимые улучшения Объекта, производятся Арендатором только с письменного согласия Арендодателя. После прекращения настоящего Договора, а также при его досрочном расторжении по любым основаниям, неотделимые улучшения являются собственностью Арендодателя, а их стоимость Арендатору не возмещается.

2.4.11. В 10-дневный срок уведомлять Арендодателя об изменении статуса, реквизитов и адреса  юридического лица, адреса регистрации по месту жительства, а также о своем отсутствии по указанному адресу более 15 дней.  Неисполнение Арендатором настоящего пункта лишает его права ссылаться на то, что предусмотренные Договором уведомления, не были произведены надлежащим образом.

2.4.12. Соблюдать в арендуемом Объекте требования государственного пожарного надзора.

2.4.13.  Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за два месяца о предстоящем освобождении Объекта, как в связи с окончанием срока действия договора, так и при досрочном расторжении, и возвратить Объект Арендодателю в 3-дневный срок после прекращения действия Договора. Обязательство по возврату объекта Арендатором считается исполненным с момента подписания (утверждения) Арендодателем акта приема-передачи. 

2.4.14. Арендатор не вправе передавать Объект в безвозмездное пользование, передавать свои права и обязанности по договору другому лицу, отдавать арендные права в залог, вносить в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив, иным образом передавать арендные права, в том числе в качестве вклада по договорам о совместной деятельности. 

2.4.15. Использовать земельный участок только в соответствии с видом его разрешенного использования и только для обслуживания объекта. 

2.4.16. Соблюдать при использовании участка требования градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов, не допускать его загрязнение,  захламление, не допускать ухудшения экологической обстановки на арендуемом земельном участке и прилегающих к нему территориях, а также обеспечивать  благоустройство  территории.

2.4.17. Не осуществлять на земельном участке работы, для проведения которых требуется соответствующее разрешение, без разрешения компетентных органов.

2.4.18. Не использовать для собственных нужд имеющиеся на земельном участке общераспространенные полезные ископаемые, пресные подземные воды и т.п. объекты, без письменного согласия соответствующих органов, если такое согласие предусмотрено законодательством.

2.4.19. Обеспечить Арендодателю и органам государственного (муниципального) надзора (контроля) свободный доступ на земельный участок и в расположенные на его территории здания и сооружения в случаях, установленных законом.

2.4.20. Выполнять условия эксплуатации подземных и наземных коммуникаций, сооружений, дорог, проездов и т.п.

2.4.21. Не препятствовать размещению и обеспечивать сохранность имеющихся на участке межевых, геодезических и других специальных знаков.

2.4.22. Не осуществлять на земельном участке деятельность, в результате которой нарушаются права и законные интересы третьих лиц.

2.4.23. Предоставить право лицу, имеющему соответствующее разрешение, на прокладку и эксплуатацию линий электропередачи, связи и трубопроводов, других коммуникаций.

2.4.24. Незамедлительно извещать Арендодателя об аварии или ином событии, нанесшем или грозящем нанести земельному участку ущерб, и своевременно принимать меры по предупреждению, предотвращению и ликвидации последствий таких ситуаций.

2.4.25. Устранить за свой счёт недостатки земельного участка и иные его изменения, произведенные Арендатором без согласования с Арендодателем, по письменному требованию последнего.

2.4.26. Нести полную ответственность за все убытки, включая упущенную выгоду, которые он может причинить Арендодателю, смежным землепользователям, третьим лицам, в связи с ухудшением качества земель и экологической обстановки, явившихся результатом хозяйственной деятельности Арендатора, вследствие использования земельного участка не  по его прямому назначению в соответствии с настоящим Договором либо вследствие своих некомпетентных действий.

2.4.27. Соблюдать установленный режим ограничений при использовании охранных зон, санитарно-защитных зон, зон охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, водоохранных зон, прибрежных защитных полос, зон затопления, подтопления, зон санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зон охраняемых объектов, иных зон, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации (в случае, если такие ограничения установлены в отношении земельного участка).
На земельный участок распространяются следующие ограничения в его использовании: земельный участок попадает в границу приаэродромной территории аэродрома гражданской авиации Чита  (Кадала), установленной в соответствии со  статьей 47 Воздушного кодекса Российской Федерации, статьями 56, 56.1 Земельного кодекса Российской Федерации.
2.4.28. Осуществлять мероприятия по охране земельного участка и расположенных на нем природных ресурсов. 

2.4.29. Сохранять все зелёные насаждения на земельном участке за исключением тех, которые могут быть снесены по разрешению органа местного самоуправления, уполномоченного в области охраны окружающей среды.

2.4.30. Незамедлительно сообщать Арендодателю (в целях принятия последним соответствующих мер) о фактах размещения на арендуемом земельном участке любых объектов капитального и некапитального строительства (включая инженерные коммуникации, опоры линий электропередач и др.) в случае их обнаружения арендатором после получения земельного участка в аренду и выноса границ земельного участка в натуру. В противном случае убытки, которые могут возникнуть у собственников таких объектов в связи с их повреждением, сносом и т.п., будут возмещаться за счёт средств Арендатора.

2.4.31. Обеспечить свободный доступ на земельный участок представителей собственника линейного объекта или представителей организации, осуществляющей эксплуатацию линейного объекта, к данному объекту в целях обеспечения его безопасности, в случае, если земельный участок полностью или частично расположен в охранной зоне, установленной в отношении линейного объекта.
3. Арендная плата


3.1. За пользование Объектом Арендатор, до 10 числа месяца следующего за расчетным,  уплачивает ежемесячную арендную плату в размере __________ (_______________________) рублей, в том числе: за пользование Объектом - _____________(________) рублей  без учета НДС, за пользование земельным участком - ______________(____________) рублей (НДС не облагается).

Размер арендной платы в месяц определен в соответствии с пунктом 3.3 Положения о порядке предоставления в аренду, безвозмездное пользование имущества, находящегося в собственности городского округа «Город Чита», принятого решением Думы городского округа «Город Чита» от 23.12.2021 г. № 125 на основании протокола аукциона от ________№___.

Налог на добавленную стоимость, согласно ст.161 п.3 НК РФ самостоятельно исчисляется и перечисляется в соответствующий бюджет (для юридических лиц и индивидуальных предпринимателей). 

Физические лица, не являющиеся индивидуальными предпринимателями и применяющие  специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход», перечисляют налог на добавленную стоимость и арендную плату раздельными платежами с указанием назначения платежа.
3.2. Размер арендной платы подлежит ежегодному увеличению на уровень инфляции, определяемый в соответствии с действующим законодательством (дата перерасчета – 1 января расчетного года).
При этом внесения каких-либо изменений и/или дополнений в настоящий договор не требуется, а измененная арендная плата подлежит уплате Арендатором в соответствии с расчетом Арендодателя, составленным в одностороннем порядке и направленным в форме уведомления Арендатору.

3.3. Арендная плата подлежит уплате Арендатором в бюджет городского округа «Город Чита» по следующим реквизитам: 
Получатель арендной платы:
УФК по Забайкальскому краю (Комитет по управлению имуществом администрации городского округа «Город Чита», л/с 04913015050), ИНН 7536009390, КПП 753601001, БИК 017601329, ОКТМО 76701000, КБК 91711105074040000120, 
Единый казначейский счёт № 40102810945370000063
Казначейский счёт  03100643000000019100

Наименование банка: ОТДЕЛЕНИЕ ЧИТА БАНКА РОССИИ//УФК по Забайкальскому краю г. Чита
Получатель пени: УФК по Забайкальскому краю (Комитет по управлению имуществом администрации городского округа «Город Чита», л/с 04913015050), ИНН 7536009390, КПП 753601001, БИК 017601329, ОКТМО 76701000, КБК 91711607090045074140

Единый казначейский счёт № 40102810945370000063
Казначейский счёт  03100643000000019100

Наименование банка: ОТДЕЛЕНИЕ ЧИТА БАНКА РОССИИ//УФК по Забайкальскому краю  г. Чита 

3.4. Арендодатель и Арендатор ежеквартально производят сверку расчетов арендной платы и пени за просрочку платежей. 

3.5. Если после прекращения настоящего договора Арендатор не возвратил Объект, либо возвратил его несвоевременно, он уплачивает арендную плату за все время просрочки возврата Объекта.
4. Ответственность сторон

4.1. Стороны несут имущественную ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение условий договора.

4.2. Арендодатель несет ответственность в случаях:


-сдачи в аренду объекта с недостатками, полностью или частично препятствующими пользованию им, даже если во время заключения договора он не знал об этих недостатках, 

-не предоставления сданного в аренду Объекта в указанный в настоящем договоре срок. 

4.3. Арендатор несет ответственность в случае:

-не внесения арендной платы в размере и сроки, установленные настоящим договором, 

-использования Объекта с существенными нарушениями условий настоящего договора, приведшими к ухудшению Объекта.

4.3.1. За неуплату платежей в сроки, установленные Договором, Арендатору начисляются пени в размере 0,03% от суммы задолженности по арендной плате за каждый день просрочки.

4.3.2. За использование Объекта с существенными нарушениями условий настоящего договора, приведшими к ухудшению Объекта, Арендатор несет ответственность в виде возмещения убытков. 

4.3.3. В случае повреждения инженерных сетей, расположенных на арендуемом земельном участке по вине Арендатора, последний возмещает ущерб в полном объеме собственнику сетей, юридическому лицу, осуществляющему их эксплуатацию, а также иным лицам, которым причинен ущерб.

4.3.4. Возмещение убытков, уплата неустойки не освобождает Арендатора от надлежащего исполнения условий настоящего Договора в полном объеме, а также от административной или уголовной ответственности, установленной действующим законодательством Российской Федерации, за нарушение норм и требований, определенных землеустроительными, архитектурно-строительными, пожарными, природоохранными и санитарными нормами.

5. Изменение, прекращение и продление договора

5.1. Изменение условий договора и дополнение к нему оформляется дополнительным соглашением.

5.2. По истечении срока действия договора, указанного в п. 1.2. Арендатор, надлежащим образом исполняющий свои обязанности, имеет право на заключение договора аренды на новый срок в соответствии с действующим законодательством.

5.3. Досрочное расторжение договора Арендодателем может иметь место в следующих случаях:

5.3.1.  По соглашению сторон, оформленному в письменном виде;

5.3.2. При ухудшении, в результате действий Арендатора, технического или санитарного состояния Объекта;

5.3.3. При неисполнении Арендатором обязательств, установленных п. 2.4.5 настоящего договора.

5.4. По требованию Арендодателя настоящий договор, может быть досрочно расторгнут по решению суда, когда Арендатор:

5.4.1. Использует Объект в целом или его части с существенным нарушением условий договора, либо с неоднократными нарушениями или использованием его не по назначению;

5.4.2. Более двух раз подряд не вносит арендную плату в установленные договором сроки;

5.4.3. Не производит текущий, капитальный ремонт нежилого помещения в нормативные сроки.

5.4.4. Осуществляет деятельность, приводящую к ухудшению качества земельного участка, ухудшению экологической обстановки; при загрязнении прилегающих земель; в случаях, предусмотренных землеустроительными, архитектурно-строительными, пожарными, природоохранными, санитарными и иными нормами и правилами; при изъятии земельного участка для государственных или муниципальных нужд; а также в случае невыполнения Арендатором обязанностей, установленных пунктами 2.4.15-2.4.31 настоящего Договора.

5.5. По требованию Арендатора настоящий договор, может быть, расторгнут по решению суда, когда:

5.5.1. Арендодатель не предоставил Объект в пользование Арендатору;

5.5.2. Переданный Арендатору Объект имеет препятствующие пользованию им недостатки, которые не были оговорены при заключении договора, не были заранее известны Арендатору и не были обнаружены при осмотре Объекта, при его передаче;

5.5.3. Объект, в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, не пригодном для использования.

5.6. В случае досрочного расторжения настоящего Договора по требованию одной из сторон, виновная сторона возмещает другой стороне причиненные убытки.

6. Прочие условия

6.1. Споры, возникающие при исполнении настоящего договора, рассматриваются в соответствии с действующим законодательством.

6.2. Настоящий договор одновременно является актом приема-передачи.

6.3. Настоящий договор составлен в двух экземплярах по одному экземпляру для каждой из сторон.  

6.4. Настоящий договор считается заключенным с момента его государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Забайкальскому краю.
                                       
Лот № 4
ДОГОВОР

аренды недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности
«___» ________ 2023 г.


                                                                                 г. Чита
Комитет по управлению имуществом администрации городского округа «Город Чита», именуемый в дальнейшем «Арендодатель», в лице заместителя председателя комитета Шмулевского Вячеслава Игоревича, действующего на основании Положения о комитете, приказа комитета по управлению имуществом администрации городского округа «Город Чита» от 03.06.2021г. №18од, с одной стороны, 


и _______________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, а вместе именуемые «Стороны» в  соответствии  с  протоколом аукциона от  ___________  №  ___ заключили настоящий договор о нижеследующем:

1.  Предмет договора

1.1. Арендодатель предоставляет во временное владение и пользование Арендатору нежилое помещение с кадастровым номером 75:32:010436:225, площадью 49,7 кв.м., расположенное по адресу: Забайкальский край, г. Чита, ул. Недорезова, д. 1, строен. 1, пом. 13, в дальнейшем именуемое «Объект», с целью ________________. 

а также право пользования земельным участком, с кадастровым номером 75:32:010436:171, расположенным по  адресу: Забайкальский край, г. Чита, ул. Недорезова, д. 1, с видом разрешенного использования «для обслуживания производственных объектов», необходимым для использования Объекта (далее – земельный участок). 

1.2. Срок действия настоящего Договора 5 лет, с «____» ____ 2023г. по «___» _____ 2028 г. (включительно). 

2. Права и обязанности сторон

2.1. Арендодатель имеет право:

2.1.1. Осуществлять в присутствии Арендатора, либо его представителя проверку соблюдения условий Договора и использования Объекта с предварительным уведомлением Арендатора (не позднее, чем за три рабочих дня до даты проведения проверки).

2.1.2. В случае выявления нарушения условий договора, выдавать предписания об их устранении, с указанием сроков исполнения. 

2.1.3. Требовать возмещения убытков, причиненных ухудшением качества земельного участка в результате хозяйственной деятельности Арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

2.1.4.Требовать приостановления работ, ведущихся Арендатором на земельном участке с нарушением условий Договора и требований законодательства Российской Федерации.

2.2. Арендодатель обязуется:

2.2.1. Предоставить Арендатору Объект в состоянии, соответствующем условиям договора и его назначению.

2.2.2. Обеспечить беспрепятственное использование Арендатором арендуемого Объекта на условиях настоящего договора.

2.3. Арендатор имеет право:

2.3.1. Использовать арендуемый Объект в течение всего срока действия настоящего договора.

2.3.2. С письменного согласия Арендодателя, сдавать Объект в субаренду третьему лицу, в порядке и на условиях, установленных разделом IV Положения о порядке предоставления в аренду, безвозмездное пользование имущества, находящегося в собственности городского округа «Город Чита», принятого решением Думы городского округа «Город Чита» от 23.12.2021г. № 125. 

2.3.3. На заключение соглашения об установлении сервитута (далее – Соглашение) в отношении земельного участка (его части) без согласия Арендодателя при условии его уведомления в течение 10 (десяти дней) со дня заключения соглашения. Соглашение заключается на срок, не превышающий срок действия Договора.

2.4. Арендатор обязуется:

2.4.1. Использовать (эксплуатировать) Объект в соответствии с условиями договора, а также исключительно по целевому назначению, указанному в п. 1.1. договора.

2.4.2. Своевременно вносить арендную плату.

2.4.3. Обеспечить беспрепятственный доступ Арендодателю к Объекту для осмотра, проверки соблюдения условий настоящего договора, последствий аварии и т.п.

2.4.4. Выполнять требования предписаний, выданных Арендодателем.

2.4.5. Нести коммунальные расходы и иные расходы по содержанию и обслуживанию Объекта. 

Копии заключенных договоров с ресурсоснабжающими организациями и коммунальными службами Арендатор обязан предоставить  Арендодателю не позднее месяца с момента подписания настоящего договора. 

2.4.6. В течение месяца с момента подписания настоящего договора принять меры к страхованию Объекта на случаи рисков случайной утраты (гибели) или случайного повреждения арендованного имущества. 

В случае неисполнения условия о страховании, а также в случаях наступления непредусмотренных договором страхования рисков, Арендатор берет на себя риск случайной гибели или случайного повреждения арендованного имущества.

Страховая стоимость Объекта устанавливается на основании отчета № 3197/20 от 14.11.2022г. об оценке рыночной стоимости объектов недвижимого имущества и размера арендной платы в месяц и составляет 177 000 (Сто семьдесят  семь тысяч) рублей. 

2.4.7. Поддерживать Объект в исправном техническом и санитарном состоянии, за свой счет принимать все необходимые меры для обеспечения функционирования и сохранности всех инженерных систем, находящихся внутри нежилого помещения: центрального отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации, электроснабжения и других. 

Если в результате действий Арендатора или непринятия им необходимых и    своевременных мер состояние Объекта ухудшится либо придет в аварийное состояние, то Арендатор восстанавливает его своими силами, за счет своих средств или возмещает в полном объеме ущерб, нанесенный Арендодателю, а также третьим лицам, в установленном законом порядке.

2.4.8. В случае если в арендуемом  помещении  находится электрощитовая или инженерные коммуникации, какое-либо другое оборудование, обеспечивающие эксплуатационную деятельность здания (зданий) в целом, обеспечивать соответствующим техническим, коммунальным службам доступ в объект не позднее 1 часа с момента предъявления требования.

2.4.9.  Производить за свой счет текущий (не реже 1 раза в год) и капитальный (в случае неотложной необходимости) ремонт нежилого помещения. 

Капитальный ремонт нежилого помещения проводится Арендатором с предварительного письменного согласия Арендодателя.

Порядок принятия решения о необходимости проведения капитального ремонта или об отказе в его проведении Арендатором, также порядок и условия возмещения стоимости затрат арендатора на капитальный ремонт муниципального имущества, определяются нормативным правовом актом Администрации городского округа «Город Чита».

Размер возмещаемых расходов не должен превышать размера арендной платы за весь период действия настоящего договора.

Стоимость работ, произведенных Арендатором без письменного согласия Арендодателя, возмещению не подлежат.

В случае не проведения ремонта Объекта как текущего, так и капитального, в сроки, определенные договором или соглашением Сторон, Арендатор обязан, по истечении срока договора, а также при досрочном его прекращении по любым основаниям, возместить его стоимость. 

2.4.10. Не производить реконструкцию, переоборудование, перепланировку Объекта.

Неотделимые улучшения Объекта, производятся Арендатором только с письменного согласия Арендодателя. После прекращения настоящего Договора, а также при его досрочном расторжении по любым основаниям, неотделимые улучшения являются собственностью Арендодателя, а их стоимость Арендатору не возмещается.

2.4.11. В 10-дневный срок уведомлять Арендодателя об изменении статуса, реквизитов и адреса  юридического лица, адреса регистрации по месту жительства, а также о своем отсутствии по указанному адресу более 15 дней.  Неисполнение Арендатором настоящего пункта лишает его права ссылаться на то, что предусмотренные Договором уведомления, не были произведены надлежащим образом.

2.4.12. Соблюдать в арендуемом Объекте требования государственного пожарного надзора.

2.4.13.  Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за два месяца о предстоящем освобождении Объекта, как в связи с окончанием срока действия договора, так и при досрочном расторжении, и возвратить Объект Арендодателю в 3-дневный срок после прекращения действия Договора. Обязательство по возврату объекта Арендатором считается исполненным с момента подписания (утверждения) Арендодателем акта приема-передачи. 

2.4.14. Арендатор не вправе передавать Объект в безвозмездное пользование, передавать свои права и обязанности по договору другому лицу, отдавать арендные права в залог, вносить в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив, иным образом передавать арендные права, в том числе в качестве вклада по договорам о совместной деятельности. 

2.4.15. Использовать земельный участок только в соответствии с видом его разрешенного использования и только для обслуживания объекта.
2.4.16. Соблюдать при использовании участка требования градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов, не допускать его загрязнение,  захламление, не допускать ухудшения экологической обстановки на арендуемом земельном участке и прилегающих к нему территориях, а также обеспечивать  благоустройство  территории.

2.4.17. Не осуществлять на земельном участке работы, для проведения которых требуется соответствующее разрешение, без разрешения компетентных органов.

2.4.18. Не использовать для собственных нужд имеющиеся на земельном участке общераспространенные полезные ископаемые, пресные подземные воды и т.п. объекты, без письменного согласия соответствующих органов, если такое согласие предусмотрено законодательством.

2.4.19. Обеспечить Арендодателю и органам государственного (муниципального) надзора (контроля) свободный доступ на земельный участок и в расположенные на его территории здания и сооружения в случаях, установленных законом.

2.4.20. Выполнять условия эксплуатации подземных и наземных коммуникаций, сооружений, дорог, проездов и т.п.

2.4.21. Не препятствовать размещению и обеспечивать сохранность имеющихся на участке межевых, геодезических и других специальных знаков.

2.4.22. Не осуществлять на земельном участке деятельность, в результате которой нарушаются права и законные интересы третьих лиц.

2.4.23. Предоставить право лицу, имеющему соответствующее разрешение, на прокладку и эксплуатацию линий электропередачи, связи и трубопроводов, других коммуникаций.

2.4.24. Незамедлительно извещать Арендодателя об аварии или ином событии, нанесшем или грозящем нанести земельному участку ущерб, и своевременно принимать меры по предупреждению, предотвращению и ликвидации последствий таких ситуаций.

2.4.25. Устранить за свой счёт недостатки земельного участка и иные его изменения, произведенные Арендатором без согласования с Арендодателем, по письменному требованию последнего.

2.4.26. Нести полную ответственность за все убытки, включая упущенную выгоду, которые он может причинить Арендодателю, смежным землепользователям, третьим лицам, в связи с ухудшением качества земель и экологической обстановки, явившихся результатом хозяйственной деятельности Арендатора, вследствие использования земельного участка не  по его прямому назначению в соответствии с настоящим Договором либо вследствие своих некомпетентных действий.

2.4.27. Соблюдать установленный режим ограничений при использовании охранных зон, санитарно-защитных зон, зон охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, водоохранных зон, прибрежных защитных полос, зон затопления, подтопления, зон санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зон охраняемых объектов, иных зон, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации (в случае, если такие ограничения установлены в отношении земельного участка).
На земельный участок распространяются следующие ограничения в его использовании: земельный участок попадает в III пояс зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения группового водозабора «Центральный» и его использование должно осуществляться  в соответствии с   требованиями СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения».
2.4.28. Осуществлять мероприятия по охране земельного участка и расположенных на нем природных ресурсов. 

2.4.29. Сохранять все зелёные насаждения на земельном участке за исключением тех, которые могут быть снесены по разрешению органа местного самоуправления, уполномоченного в области охраны окружающей среды.

2.4.30. Незамедлительно сообщать Арендодателю (в целях принятия последним соответствующих мер) о фактах размещения на арендуемом земельном участке любых объектов капитального и некапитального строительства (включая инженерные коммуникации, опоры линий электропередач и др.) в случае их обнаружения арендатором после получения земельного участка в аренду и выноса границ земельного участка в натуру. В противном случае убытки, которые могут возникнуть у собственников таких объектов в связи с их повреждением, сносом и т.п., будут возмещаться за счёт средств Арендатора.

2.4.31. Обеспечить свободный доступ на земельный участок представителей собственника линейного объекта или представителей организации, осуществляющей эксплуатацию линейного объекта, к данному объекту в целях обеспечения его безопасности, в случае, если земельный участок полностью или частично расположен в охранной зоне, установленной в отношении линейного объекта.
3. Арендная плата


3.1. За пользование Объектом Арендатор, до 10 числа месяца следующего за расчетным,  уплачивает ежемесячную арендную плату в размере __________ (_______________________) рублей, в том числе за пользование Объектом _____________(________) рублей,  без учета НДС, за пользование земельным участком ______________(____________) рублей (НДС не облагается).

Размер арендной платы в месяц определен в соответствии с пунктом 3.3 Положения о порядке предоставления в аренду, безвозмездное пользование имущества, находящегося в собственности городского округа «Город Чита», принятого решением Думы городского округа «Город Чита» от 23.12.2021 г. № 125 на основании протокола аукциона от ________№___.

Налог на добавленную стоимость, согласно ст.161 п.3 НК РФ самостоятельно исчисляется и перечисляется в соответствующий бюджет (для юридических лиц и индивидуальных предпринимателей). 

Физические лица, не являющиеся индивидуальными предпринимателями и применяющие  специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход», перечисляют налог на добавленную стоимость и арендную плату раздельными платежами с указанием назначения платежа.
3.2. Размер арендной платы подлежит ежегодному увеличению на уровень инфляции, определяемый в соответствии с действующим законодательством (дата перерасчета – 1 января расчетного года).
При этом внесения каких-либо изменений и/или дополнений в настоящий договор не требуется, а измененная арендная плата подлежит уплате Арендатором в соответствии с расчетом Арендодателя, составленным в одностороннем порядке и направленным в форме уведомления Арендатору.

3.3. Арендная плата подлежит уплате Арендатором в бюджет городского округа «Город Чита» по следующим реквизитам: 
Получатель арендной платы:
УФК по Забайкальскому краю (Комитет по управлению имуществом администрации городского округа «Город Чита», л/с 04913015050), ИНН 7536009390, КПП 753601001, БИК 017601329, ОКТМО 76701000, КБК 91711105074040000120, 
Единый казначейский счёт № 40102810945370000063
Казначейский счёт  03100643000000019100

Наименование банка: ОТДЕЛЕНИЕ ЧИТА БАНКА РОССИИ//УФК по Забайкальскому краю г. Чита
Получатель пени: 

УФК по Забайкальскому краю (Комитет по управлению имуществом администрации городского округа «Город Чита», л/с 04913015050), ИНН 7536009390, КПП 753601001, БИК 017601329, ОКТМО 76701000, КБК 91711607090045074140

Единый казначейский счёт № 40102810945370000063
Казначейский счёт  03100643000000019100

Наименование банка: ОТДЕЛЕНИЕ ЧИТА БАНКА РОССИИ//УФК по Забайкальскому краю  г. Чита 

3.4. Арендодатель и Арендатор ежеквартально производят сверку расчетов арендной платы и пени за просрочку платежей. 

3.5. Если после прекращения настоящего договора Арендатор не возвратил Объект, либо возвратил его несвоевременно, он уплачивает арендную плату за все время просрочки возврата Объекта.
4. Ответственность сторон

4.1. Стороны несут имущественную ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение условий договора.

4.2. Арендодатель несет ответственность в случаях:


-сдачи в аренду объекта с недостатками, полностью или частично препятствующими пользованию им, даже если во время заключения договора он не знал об этих недостатках, 

-не предоставления сданного в аренду Объекта в указанный в настоящем договоре срок. 

4.3. Арендатор несет ответственность в случае:

-не внесения арендной платы в размере и сроки, установленные настоящим договором, 

-использования Объекта с существенными нарушениями условий настоящего договора, приведшими к ухудшению Объекта.

4.3.1. За неуплату платежей в сроки, установленные Договором, Арендатору начисляются пени в размере 0,03% от суммы задолженности по арендной плате за каждый день просрочки.

4.3.2. За использование Объекта с существенными нарушениями условий настоящего договора, приведшими к ухудшению Объекта, Арендатор несет ответственность в виде возмещения убытков. 

4.3.3. В случае повреждения инженерных сетей, расположенных на арендуемом земельном участке по вине Арендатора, последний возмещает ущерб в полном объеме собственнику сетей, юридическому лицу, осуществляющему их эксплуатацию, а также иным лицам, которым причинен ущерб.

4.3.4. Возмещение убытков, уплата неустойки не освобождает Арендатора от надлежащего исполнения условий настоящего Договора в полном объеме, а также от административной или уголовной ответственности, установленной действующим законодательством Российской Федерации, за нарушение норм и требований, определенных землеустроительными, архитектурно-строительными, пожарными, природоохранными и санитарными нормами.

5. Изменение, прекращение и продление договора

5.1. Изменение условий договора и дополнение к нему оформляется дополнительным соглашением.

5.2. По истечении срока действия договора, указанного в п. 1.2. Арендатор, надлежащим образом исполняющий свои обязанности, имеет право на заключение договора аренды на новый срок в соответствии с действующим законодательством.

5.3. Досрочное расторжение договора Арендодателем может иметь место в следующих случаях:

5.3.1.  По соглашению сторон, оформленному в письменном виде;

5.3.2. При ухудшении, в результате действий Арендатора, технического или санитарного состояния Объекта;

5.3.3. При неисполнении Арендатором обязательств, установленных п. 2.4.5 настоящего договора.

5.4. По требованию Арендодателя настоящий договор, может быть досрочно расторгнут по решению суда, когда Арендатор:

5.4.1. Использует Объект в целом или его части с существенным нарушением условий договора, либо с неоднократными нарушениями или использованием его не по назначению;

5.4.2. Более двух раз подряд не вносит арендную плату в установленные договором сроки;

5.4.3. Не производит текущий, капитальный ремонт нежилого помещения в нормативные сроки.

5.4.4. Осуществляет деятельность, приводящую к ухудшению качества земельного участка, ухудшению экологической обстановки; при загрязнении прилегающих земель; в случаях, предусмотренных землеустроительными, архитектурно-строительными, пожарными, природоохранными, санитарными и иными нормами и правилами; при изъятии земельного участка для государственных или муниципальных нужд; а также в случае невыполнения Арендатором обязанностей, установленных пунктами 2.4.15-2.4.31 настоящего Договора.

5.5. По требованию Арендатора настоящий договор, может быть, расторгнут по решению суда, когда:

5.5.1. Арендодатель не предоставил Объект в пользование Арендатору;

5.5.2. Переданный Арендатору Объект имеет препятствующие пользованию им недостатки, которые не были оговорены при заключении договора, не были заранее известны Арендатору и не были обнаружены при осмотре Объекта, при его передаче;

5.5.3. Объект, в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, не пригодном для использования.

5.6. В случае досрочного расторжения настоящего Договора по требованию одной из сторон, виновная сторона возмещает другой стороне причиненные убытки.

6. Прочие условия

6.1. Споры, возникающие при исполнении настоящего договора, рассматриваются в соответствии с действующим законодательством.

6.2. Настоящий договор одновременно является актом приема-передачи.

6.3. Настоящий договор составлен в двух экземплярах по одному экземпляру для каждой из сторон.  

6.4. Настоящий договор считается заключенным с момента его государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Забайкальскому краю.

                                       
Лот № 5

ДОГОВОР

аренды недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности
«___» ________ 2023 г.


                                                                                 г. Чита
Комитет по управлению имуществом администрации городского округа «Город Чита», именуемый в дальнейшем «Арендодатель», в лице заместителя председателя комитета Шмулевского Вячеслава Игоревича, действующего на основании Положения о комитете, приказа комитета по управлению имуществом администрации городского округа «Город Чита» от 03.06.2021г. №18од, с одной стороны, 


и _______________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, а вместе именуемые «Стороны» в  соответствии  с  протоколом аукциона от  ___________  №  ___ заключили настоящий договор о нижеследующем:

1.  Предмет договора

1.1. Арендодатель предоставляет во временное владение и пользование Арендатору нежилое помещение с кадастровым номером 75:32:010436:226, площадью 101,3 кв.м. расположенное по адресу: Забайкальский край, г. Чита, ул. Недорезова, д. 1, строен. 1, пом. 14, в дальнейшем именуемое «Объект», с целью ________________. 

а также право пользования земельным участком, с кадастровым номером 75:32:010436:171, расположенным по  адресу: Забайкальский край, г. Чита, ул. Недорезова, д. 1, с видом разрешенного использования «для обслуживания производственных объектов», необходимым для использования Объекта (далее – земельный участок). 

1.2. Срок действия настоящего Договора 5 лет, с «____» ____ 2023г. по «___» _____ 2028 г. (включительно). 

2. Права и обязанности сторон

2.1. Арендодатель имеет право:

2.1.1. Осуществлять в присутствии Арендатора, либо его представителя проверку соблюдения условий Договора и использования Объекта с предварительным уведомлением Арендатора (не позднее, чем за три рабочих дня до даты проведения проверки).

2.1.2. В случае выявления нарушения условий договора, выдавать предписания об их устранении, с указанием сроков исполнения. 

2.1.3. Требовать возмещения убытков, причиненных ухудшением качества земельного участка в результате хозяйственной деятельности Арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

2.1.4.Требовать приостановления работ, ведущихся Арендатором на земельном участке с нарушением условий Договора и требований законодательства Российской Федерации.

2.2. Арендодатель обязуется:

2.2.1. Предоставить Арендатору Объект в состоянии, соответствующем условиям договора и его назначению.

2.2.2. Обеспечить беспрепятственное использование Арендатором арендуемого Объекта на условиях настоящего договора.

2.3. Арендатор имеет право:

2.3.1. Использовать арендуемый Объект в течение всего срока действия настоящего договора.

2.3.2. С письменного согласия Арендодателя, сдавать Объект в субаренду третьему лицу, в порядке и на условиях, установленных разделом IV Положения о порядке предоставления в аренду, безвозмездное пользование имущества, находящегося в собственности городского округа «Город Чита», принятого решением Думы городского округа «Город Чита» от 23.12.2021г. № 125. 

2.3.3. На заключение соглашения об установлении сервитута (далее – Соглашение) в отношении земельного участка (его части) без согласия Арендодателя при условии его уведомления в течение 10 (десяти дней) со дня заключения соглашения. Соглашение заключается на срок, не превышающий срок действия Договора.

2.4. Арендатор обязуется:

2.4.1. Использовать (эксплуатировать) Объект в соответствии с условиями договора, а также исключительно по целевому назначению, указанному в п. 1.1. договора.

2.4.2. Своевременно вносить арендную плату.

2.4.3. Обеспечить беспрепятственный доступ Арендодателю к Объекту для осмотра, проверки соблюдения условий настоящего договора, последствий аварии и т.п.

2.4.4. Выполнять требования предписаний, выданных Арендодателем.

2.4.5. Нести коммунальные расходы и иные расходы по содержанию и обслуживанию Объекта. 

Копии заключенных договоров с ресурсоснабжающими организациями и коммунальными службами Арендатор обязан предоставить  Арендодателю не позднее месяца с момента подписания настоящего договора. 

2.4.6. В течение месяца с момента подписания настоящего договора принять меры к страхованию Объекта на случаи рисков случайной утраты (гибели) или случайного повреждения арендованного имущества. 

В случае неисполнения условия о страховании, а также в случаях наступления непредусмотренных договором страхования рисков, Арендатор берет на себя риск случайной гибели или случайного повреждения арендованного имущества.

Страховая стоимость Объекта устанавливается на основании отчета № 3197/21 от 14.11.2022г. об оценке рыночной стоимости объектов недвижимого имущества и размера арендной платы в месяц и составляет 277 000 (Двести семьдесят семь тысяч) рублей. 

2.4.7. Поддерживать Объект в исправном техническом и санитарном состоянии, за свой счет принимать все необходимые меры для обеспечения функционирования и сохранности всех инженерных систем, находящихся внутри нежилого помещения: центрального отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации, электроснабжения и других. 

Если в результате действий Арендатора или непринятия им необходимых и    своевременных мер состояние Объекта ухудшится либо придет в аварийное состояние, то Арендатор восстанавливает его своими силами, за счет своих средств или возмещает в полном объеме ущерб, нанесенный Арендодателю, а также третьим лицам, в установленном законом порядке.

2.4.8. В случае если в арендуемом  помещении  находится электрощитовая или инженерные коммуникации, какое-либо другое оборудование, обеспечивающие эксплуатационную деятельность здания (зданий) в целом, обеспечивать соответствующим техническим, коммунальным службам доступ в объект не позднее 1 часа с момента предъявления требования.

2.4.9.  Производить за свой счет текущий (не реже 1 раза в год) и капитальный (в случае неотложной необходимости) ремонт нежилого помещения. 

Капитальный ремонт нежилого помещения проводится Арендатором с предварительного письменного согласия Арендодателя.

Порядок принятия решения о необходимости проведения капитального ремонта или об отказе в его проведении Арендатором, также порядок и условия возмещения стоимости затрат арендатора на капитальный ремонт муниципального имущества, определяются нормативным правовом актом Администрации городского округа «Город Чита».

Размер возмещаемых расходов не должен превышать размера арендной платы за весь период действия настоящего договора.

Стоимость работ, произведенных Арендатором без письменного согласия Арендодателя, возмещению не подлежат.

В случае не проведения ремонта Объекта как текущего, так и капитального, в сроки, определенные договором или соглашением Сторон, Арендатор обязан, по истечении срока договора, а также при досрочном его прекращении по любым основаниям, возместить его стоимость. 

2.4.10. Не производить реконструкцию, переоборудование, перепланировку Объекта.

Неотделимые улучшения Объекта, производятся Арендатором только с письменного согласия Арендодателя. После прекращения настоящего Договора, а также при его досрочном расторжении по любым основаниям, неотделимые улучшения являются собственностью Арендодателя, а их стоимость Арендатору не возмещается.

2.4.11. В 10-дневный срок уведомлять Арендодателя об изменении статуса, реквизитов и адреса  юридического лица, адреса регистрации по месту жительства, а также о своем отсутствии по указанному адресу более 15 дней.  Неисполнение Арендатором настоящего пункта лишает его права ссылаться на то, что предусмотренные Договором уведомления, не были произведены надлежащим образом.

2.4.12. Соблюдать в арендуемом Объекте требования государственного пожарного надзора.

2.4.13.  Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за два месяца о предстоящем освобождении Объекта, как в связи с окончанием срока действия договора, так и при досрочном расторжении, и возвратить Объект Арендодателю в 3-дневный срок после прекращения действия Договора. Обязательство по возврату объекта Арендатором считается исполненным с момента подписания (утверждения) Арендодателем акта приема-передачи. 

2.4.14. Арендатор не вправе передавать Объект в безвозмездное пользование, передавать свои права и обязанности по договору другому лицу, отдавать арендные права в залог, вносить в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив, иным образом передавать арендные права, в том числе в качестве вклада по договорам о совместной деятельности. 

2.4.15. Использовать земельный участок только в соответствии с видом его разрешенного использования и только для обслуживания объекта. 

2.4.16. Соблюдать при использовании участка требования градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов, не допускать его загрязнение,  захламление, не допускать ухудшения экологической обстановки на арендуемом земельном участке и прилегающих к нему территориях, а также обеспечивать  благоустройство  территории.

2.4.17. Не осуществлять на земельном участке работы, для проведения которых требуется соответствующее разрешение, без разрешения компетентных органов.

2.4.18. Не использовать для собственных нужд имеющиеся на земельном участке общераспространенные полезные ископаемые, пресные подземные воды и т.п. объекты, без письменного согласия соответствующих органов, если такое согласие предусмотрено законодательством.

2.4.19. Обеспечить Арендодателю и органам государственного (муниципального) надзора (контроля) свободный доступ на земельный участок и в расположенные на его территории здания и сооружения в случаях, установленных законом.

2.4.20. Выполнять условия эксплуатации подземных и наземных коммуникаций, сооружений, дорог, проездов и т.п.

2.4.21. Не препятствовать размещению и обеспечивать сохранность имеющихся на участке межевых, геодезических и других специальных знаков.

2.4.22. Не осуществлять на земельном участке деятельность, в результате которой нарушаются права и законные интересы третьих лиц.

2.4.23. Предоставить право лицу, имеющему соответствующее разрешение, на прокладку и эксплуатацию линий электропередачи, связи и трубопроводов, других коммуникаций.

2.4.24. Незамедлительно извещать Арендодателя об аварии или ином событии, нанесшем или грозящем нанести земельному участку ущерб, и своевременно принимать меры по предупреждению, предотвращению и ликвидации последствий таких ситуаций.

2.4.25. Устранить за свой счёт недостатки земельного участка и иные его изменения, произведенные Арендатором без согласования с Арендодателем, по письменному требованию последнего.

2.4.26. Нести полную ответственность за все убытки, включая упущенную выгоду, которые он может причинить Арендодателю, смежным землепользователям, третьим лицам, в связи с ухудшением качества земель и экологической обстановки, явившихся результатом хозяйственной деятельности Арендатора, вследствие использования земельного участка не  по его прямому назначению в соответствии с настоящим Договором либо вследствие своих некомпетентных действий.

2.4.27. Соблюдать установленный режим ограничений при использовании охранных зон, санитарно-защитных зон, зон охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, водоохранных зон, прибрежных защитных полос, зон затопления, подтопления, зон санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зон охраняемых объектов, иных зон, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации (в случае, если такие ограничения установлены в отношении земельного участка).
На земельный участок распространяются следующие ограничения в его использовании: земельный участок попадает в III пояс зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения группового водозабора «Центральный» и его использование должно осуществляться  в соответствии с   требованиями СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения».
2.4.28. Осуществлять мероприятия по охране земельного участка и расположенных на нем природных ресурсов. 

2.4.29. Сохранять все зелёные насаждения на земельном участке за исключением тех, которые могут быть снесены по разрешению органа местного самоуправления, уполномоченного в области охраны окружающей среды.

2.4.30. Незамедлительно сообщать Арендодателю (в целях принятия последним соответствующих мер) о фактах размещения на арендуемом земельном участке любых объектов капитального и некапитального строительства (включая инженерные коммуникации, опоры линий электропередач и др.) в случае их обнаружения арендатором после получения земельного участка в аренду и выноса границ земельного участка в натуру. В противном случае убытки, которые могут возникнуть у собственников таких объектов в связи с их повреждением, сносом и т.п., будут возмещаться за счёт средств Арендатора.

2.4.31. Обеспечить свободный доступ на земельный участок представителей собственника линейного объекта или представителей организации, осуществляющей эксплуатацию линейного объекта, к данному объекту в целях обеспечения его безопасности, в случае, если земельный участок полностью или частично расположен в охранной зоне, установленной в отношении линейного объекта.
3. Арендная плата


3.1. За пользование Объектом Арендатор, до 10 числа месяца следующего за расчетным,  уплачивает ежемесячную арендную плату в размере __________ (_______________________) рублей, в том числе: за пользование Объектом - _____________(________) рублей  без учета НДС, за пользование земельным участком - ______________(____________) рублей (НДС не облагается).

Размер арендной платы в месяц определен в соответствии с пунктом 3.3 Положения о порядке предоставления в аренду, безвозмездное пользование имущества, находящегося в собственности городского округа «Город Чита», принятого решением Думы городского округа «Город Чита» от 23.12.2021 г. № 125 на основании протокола аукциона от ________№___.

Налог на добавленную стоимость, согласно ст.161 п.3 НК РФ самостоятельно исчисляется и перечисляется в соответствующий бюджет (для юридических лиц и индивидуальных предпринимателей). 

Физические лица, не являющиеся индивидуальными предпринимателями и применяющие  специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход», перечисляют налог на добавленную стоимость и арендную плату раздельными платежами с указанием назначения платежа.
3.2. Размер арендной платы подлежит ежегодному увеличению на уровень инфляции, определяемый в соответствии с действующим законодательством (дата перерасчета – 1 января расчетного года).
При этом внесения каких-либо изменений и/или дополнений в настоящий договор не требуется, а измененная арендная плата подлежит уплате Арендатором в соответствии с расчетом Арендодателя, составленным в одностороннем порядке и направленным в форме уведомления Арендатору.

3.3. Арендная плата подлежит уплате Арендатором в бюджет городского округа «Город Чита» по следующим реквизитам: 
Получатель арендной платы:
УФК по Забайкальскому краю (Комитет по управлению имуществом администрации городского округа «Город Чита», л/с 04913015050), ИНН 7536009390, КПП 753601001, БИК 017601329, ОКТМО 76701000, КБК 91711105074040000120, 
Единый казначейский счёт № 40102810945370000063
Казначейский счёт  03100643000000019100

Наименование банка: ОТДЕЛЕНИЕ ЧИТА БАНКА РОССИИ//УФК по Забайкальскому краю г. Чита
Получатель пени: 

УФК по Забайкальскому краю (Комитет по управлению имуществом администрации городского округа «Город Чита», л/с 04913015050), ИНН 7536009390, КПП 753601001, БИК 017601329, ОКТМО 76701000, КБК 91711607090045074140

Единый казначейский счёт № 40102810945370000063
Казначейский счёт  03100643000000019100

Наименование банка: ОТДЕЛЕНИЕ ЧИТА БАНКА РОССИИ//УФК по Забайкальскому краю  г. Чита 

3.4. Арендодатель и Арендатор ежеквартально производят сверку расчетов арендной платы и пени за просрочку платежей. 

3.5. Если после прекращения настоящего договора Арендатор не возвратил Объект, либо возвратил его несвоевременно, он уплачивает арендную плату за все время просрочки возврата Объекта.
4. Ответственность сторон

4.1. Стороны несут имущественную ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение условий договора.

4.2. Арендодатель несет ответственность в случаях:


-сдачи в аренду объекта с недостатками, полностью или частично препятствующими пользованию им, даже если во время заключения договора он не знал об этих недостатках, 

-не предоставления сданного в аренду Объекта в указанный в настоящем договоре срок. 

4.3. Арендатор несет ответственность в случае:

-не внесения арендной платы в размере и сроки, установленные настоящим договором, 

-использования Объекта с существенными нарушениями условий настоящего договора, приведшими к ухудшению Объекта.

4.3.1. За неуплату платежей в сроки, установленные Договором, Арендатору начисляются пени в размере 0,03% от суммы задолженности по арендной плате за каждый день просрочки.

4.3.2. За использование Объекта с существенными нарушениями условий настоящего договора, приведшими к ухудшению Объекта, Арендатор несет ответственность в виде возмещения убытков. 

4.3.3. В случае повреждения инженерных сетей, расположенных на арендуемом земельном участке по вине Арендатора, последний возмещает ущерб в полном объеме собственнику сетей, юридическому лицу, осуществляющему их эксплуатацию, а также иным лицам, которым причинен ущерб.

4.3.4. Возмещение убытков, уплата неустойки не освобождает Арендатора от надлежащего исполнения условий настоящего Договора в полном объеме, а также от административной или уголовной ответственности, установленной действующим законодательством Российской Федерации, за нарушение норм и требований, определенных землеустроительными, архитектурно-строительными, пожарными, природоохранными и санитарными нормами.

5. Изменение, прекращение и продление договора

5.1. Изменение условий договора и дополнение к нему оформляется дополнительным соглашением.

5.2. По истечении срока действия договора, указанного в п. 1.2. Арендатор, надлежащим образом исполняющий свои обязанности, имеет право на заключение договора аренды на новый срок в соответствии с действующим законодательством.

5.3. Досрочное расторжение договора Арендодателем может иметь место в следующих случаях:

5.3.1.  По соглашению сторон, оформленному в письменном виде;

5.3.2. При ухудшении, в результате действий Арендатора, технического или санитарного состояния Объекта;

5.3.3. При неисполнении Арендатором обязательств, установленных п. 2.4.5 настоящего договора.

5.4. По требованию Арендодателя настоящий договор, может быть досрочно расторгнут по решению суда, когда Арендатор:

5.4.1. Использует Объект в целом или его части с существенным нарушением условий договора, либо с неоднократными нарушениями или использованием его не по назначению;

5.4.2. Более двух раз подряд не вносит арендную плату в установленные договором сроки;

5.4.3. Не производит текущий, капитальный ремонт нежилого помещения в нормативные сроки.

5.4.4. Осуществляет деятельность, приводящую к ухудшению качества земельного участка, ухудшению экологической обстановки; при загрязнении прилегающих земель; в случаях, предусмотренных землеустроительными, архитектурно-строительными, пожарными, природоохранными, санитарными и иными нормами и правилами; при изъятии земельного участка для государственных или муниципальных нужд; а также в случае невыполнения Арендатором обязанностей, установленных пунктами 2.4.15-2.4.31 настоящего Договора.

5.5. По требованию Арендатора настоящий договор, может быть, расторгнут по решению суда, когда:

5.5.1. Арендодатель не предоставил Объект в пользование Арендатору;

5.5.2. Переданный Арендатору Объект имеет препятствующие пользованию им недостатки, которые не были оговорены при заключении договора, не были заранее известны Арендатору и не были обнаружены при осмотре Объекта, при его передаче;

5.5.3. Объект, в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, не пригодном для использования.

5.6. В случае досрочного расторжения настоящего Договора по требованию одной из сторон, виновная сторона возмещает другой стороне причиненные убытки.

6. Прочие условия

6.1. Споры, возникающие при исполнении настоящего договора, рассматриваются в соответствии с действующим законодательством.

6.2. Настоящий договор одновременно является актом приема-передачи.

6.3. Настоящий договор составлен в двух экземплярах по одному экземпляру для каждой из сторон.  

6.4. Настоящий договор считается заключенным с момента его государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Забайкальскому краю.

                                       
Лот № 6

ДОГОВОР

аренды недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности
«___» ________ 2023 г.


                                                                                 г. Чита
Комитет по управлению имуществом администрации городского округа «Город Чита», именуемый в дальнейшем «Арендодатель», в лице заместителя председателя комитета Шмулевского Вячеслава Игоревича, действующего на основании Положения о комитете, приказа комитета по управлению имуществом администрации городского округа «Город Чита» от 03.06.2021г. №18од, с одной стороны, 


и _______________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, а вместе именуемые «Стороны» в  соответствии  с  протоколом аукциона от  ___________  №  ___ заключили настоящий договор о нижеследующем:

1.  Предмет договора

1.1. Арендодатель предоставляет во временное владение и пользование Арендатору нежилое помещение с кадастровым номером 75:32:010436:227, площадью 27 кв.м., расположенное по адресу: Забайкальский край, г. Чита, ул. Недорезова, д. 1, строен. 1, пом. 15, в дальнейшем именуемое «Объект», с целью ________________. 

а также право пользования земельным участком, с кадастровым номером 75:32:010436:171, расположенным по  адресу: Забайкальский край, г. Чита, ул. Недорезова, д. 1, с видом разрешенного использования «для обслуживания производственных объектов», необходимым для использования Объекта (далее – земельный участок). 

1.2. Срок действия настоящего Договора 5 лет, с «____» ____ 2023г. по «___» _____ 2028 г. (включительно). 

2. Права и обязанности сторон

2.1. Арендодатель имеет право:

2.1.1. Осуществлять в присутствии Арендатора, либо его представителя проверку соблюдения условий Договора и использования Объекта с предварительным уведомлением Арендатора (не позднее, чем за три рабочих дня до даты проведения проверки).

2.1.2. В случае выявления нарушения условий договора, выдавать предписания об их устранении, с указанием сроков исполнения. 

2.1.3. Требовать возмещения убытков, причиненных ухудшением качества земельного участка в результате хозяйственной деятельности Арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

2.1.4.Требовать приостановления работ, ведущихся Арендатором на земельном участке с нарушением условий Договора и требований законодательства Российской Федерации.

2.2. Арендодатель обязуется:

2.2.1. Предоставить Арендатору Объект в состоянии, соответствующем условиям договора и его назначению.

2.2.2. Обеспечить беспрепятственное использование Арендатором арендуемого Объекта на условиях настоящего договора.

2.3. Арендатор имеет право:

2.3.1. Использовать арендуемый Объект в течение всего срока действия настоящего договора.

2.3.2. С письменного согласия Арендодателя, сдавать Объект в субаренду третьему лицу, в порядке и на условиях, установленных разделом IV Положения о порядке предоставления в аренду, безвозмездное пользование имущества, находящегося в собственности городского округа «Город Чита», принятого решением Думы городского округа «Город Чита» от 23.12.2021г. № 125. 

2.3.3. На заключение соглашения об установлении сервитута (далее – Соглашение) в отношении земельного участка (его части) без согласия Арендодателя при условии его уведомления в течение 10 (десяти дней) со дня заключения соглашения. Соглашение заключается на срок, не превышающий срок действия Договора.

2.4. Арендатор обязуется:

2.4.1. Использовать (эксплуатировать) Объект в соответствии с условиями договора, а также исключительно по целевому назначению, указанному в п. 1.1. договора.

2.4.2. Своевременно вносить арендную плату.

2.4.3. Обеспечить беспрепятственный доступ Арендодателю к Объекту для осмотра, проверки соблюдения условий настоящего договора, последствий аварии и т.п.

2.4.4. Выполнять требования предписаний, выданных Арендодателем.

2.4.5. Нести коммунальные расходы и иные расходы по содержанию и обслуживанию Объекта. 

Копии заключенных договоров с ресурсоснабжающими организациями и коммунальными службами Арендатор обязан предоставить  Арендодателю не позднее месяца с момента подписания настоящего договора. 

2.4.6. В течение месяца с момента подписания настоящего договора принять меры к страхованию Объекта на случаи рисков случайной утраты (гибели) или случайного повреждения арендованного имущества. 

В случае неисполнения условия о страховании, а также в случаях наступления непредусмотренных договором страхования рисков, Арендатор берет на себя риск случайной гибели или случайного повреждения арендованного имущества.

Страховая стоимость Объекта устанавливается на основании отчета № 3197/22 от 14.11.2022г. об оценке рыночной стоимости объектов недвижимого имущества и размера арендной платы в месяц и составляет 74 000 (Семьдесят четыре тысячи) рублей. 

2.4.7. Поддерживать Объект в исправном техническом и санитарном состоянии, за свой счет принимать все необходимые меры для обеспечения функционирования и сохранности всех инженерных систем, находящихся внутри нежилого помещения: центрального отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации, электроснабжения и других. 

Если в результате действий Арендатора или непринятия им необходимых и    своевременных мер состояние Объекта ухудшится либо придет в аварийное состояние, то Арендатор восстанавливает его своими силами, за счет своих средств или возмещает в полном объеме ущерб, нанесенный Арендодателю, а также третьим лицам, в установленном законом порядке.

2.4.8. В случае если в арендуемом  помещении  находится электрощитовая или инженерные коммуникации, какое-либо другое оборудование, обеспечивающие эксплуатационную деятельность здания (зданий) в целом, обеспечивать соответствующим техническим, коммунальным службам доступ в объект не позднее 1 часа с момента предъявления требования.

2.4.9.  Производить за свой счет текущий (не реже 1 раза в год) и капитальный (в случае неотложной необходимости) ремонт нежилого помещения. 

Капитальный ремонт нежилого помещения проводится Арендатором с предварительного письменного согласия Арендодателя.

Порядок принятия решения о необходимости проведения капитального ремонта или об отказе в его проведении Арендатором, также порядок и условия возмещения стоимости затрат арендатора на капитальный ремонт муниципального имущества, определяются нормативным правовом актом Администрации городского округа «Город Чита».

Размер возмещаемых расходов не должен превышать размера арендной платы за весь период действия настоящего договора.

Стоимость работ, произведенных Арендатором без письменного согласия Арендодателя, возмещению не подлежат.

В случае не проведения ремонта Объекта как текущего, так и капитального, в сроки, определенные договором или соглашением Сторон, Арендатор обязан, по истечении срока договора, а также при досрочном его прекращении по любым основаниям, возместить его стоимость. 

2.4.10. Не производить реконструкцию, переоборудование, перепланировку Объекта.

Неотделимые улучшения Объекта, производятся Арендатором только с письменного согласия Арендодателя. После прекращения настоящего Договора, а также при его досрочном расторжении по любым основаниям, неотделимые улучшения являются собственностью Арендодателя, а их стоимость Арендатору не возмещается.

2.4.11. В 10-дневный срок уведомлять Арендодателя об изменении статуса, реквизитов и адреса  юридического лица, адреса регистрации по месту жительства, а также о своем отсутствии по указанному адресу более 15 дней.  Неисполнение Арендатором настоящего пункта лишает его права ссылаться на то, что предусмотренные Договором уведомления, не были произведены надлежащим образом.

2.4.12. Соблюдать в арендуемом Объекте требования государственного пожарного надзора.

2.4.13.  Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за два месяца о предстоящем освобождении Объекта, как в связи с окончанием срока действия договора, так и при досрочном расторжении, и возвратить Объект Арендодателю в 3-дневный срок после прекращения действия Договора. Обязательство по возврату объекта Арендатором считается исполненным с момента подписания (утверждения) Арендодателем акта приема-передачи. 

2.4.14. Арендатор не вправе передавать Объект в безвозмездное пользование, передавать свои права и обязанности по договору другому лицу, отдавать арендные права в залог, вносить в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив, иным образом передавать арендные права, в том числе в качестве вклада по договорам о совместной деятельности. 

2.4.15. Использовать земельный участок только в соответствии с видом его разрешенного использования и только для обслуживания объекта.
2.4.16. Соблюдать при использовании участка требования градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов, не допускать его загрязнение,  захламление, не допускать ухудшения экологической обстановки на арендуемом земельном участке и прилегающих к нему территориях, а также обеспечивать  благоустройство  территории.

2.4.17. Не осуществлять на земельном участке работы, для проведения которых требуется соответствующее разрешение, без разрешения компетентных органов.

2.4.18. Не использовать для собственных нужд имеющиеся на земельном участке общераспространенные полезные ископаемые, пресные подземные воды и т.п. объекты, без письменного согласия соответствующих органов, если такое согласие предусмотрено законодательством.

2.4.19. Обеспечить Арендодателю и органам государственного (муниципального) надзора (контроля) свободный доступ на земельный участок и в расположенные на его территории здания и сооружения в случаях, установленных законом.

2.4.20. Выполнять условия эксплуатации подземных и наземных коммуникаций, сооружений, дорог, проездов и т.п.

2.4.21. Не препятствовать размещению и обеспечивать сохранность имеющихся на участке межевых, геодезических и других специальных знаков.

2.4.22. Не осуществлять на земельном участке деятельность, в результате которой нарушаются права и законные интересы третьих лиц.

2.4.23. Предоставить право лицу, имеющему соответствующее разрешение, на прокладку и эксплуатацию линий электропередачи, связи и трубопроводов, других коммуникаций.

2.4.24. Незамедлительно извещать Арендодателя об аварии или ином событии, нанесшем или грозящем нанести земельному участку ущерб, и своевременно принимать меры по предупреждению, предотвращению и ликвидации последствий таких ситуаций.

2.4.25. Устранить за свой счёт недостатки земельного участка и иные его изменения, произведенные Арендатором без согласования с Арендодателем, по письменному требованию последнего.

2.4.26. Нести полную ответственность за все убытки, включая упущенную выгоду, которые он может причинить Арендодателю, смежным землепользователям, третьим лицам, в связи с ухудшением качества земель и экологической обстановки, явившихся результатом хозяйственной деятельности Арендатора, вследствие использования земельного участка не  по его прямому назначению в соответствии с настоящим Договором либо вследствие своих некомпетентных действий.

2.4.27. Соблюдать установленный режим ограничений при использовании охранных зон, санитарно-защитных зон, зон охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, водоохранных зон, прибрежных защитных полос, зон затопления, подтопления, зон санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зон охраняемых объектов, иных зон, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации (в случае, если такие ограничения установлены в отношении земельного участка).
На земельный участок распространяются следующие ограничения в его использовании: земельный участок попадает в III пояс зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения группового водозабора «Центральный» и его использование должно осуществляться  в соответствии с   требованиями СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения».
2.4.28. Осуществлять мероприятия по охране земельного участка и расположенных на нем природных ресурсов. 

2.4.29. Сохранять все зелёные насаждения на земельном участке за исключением тех, которые могут быть снесены по разрешению органа местного самоуправления, уполномоченного в области охраны окружающей среды.

2.4.30. Незамедлительно сообщать Арендодателю (в целях принятия последним соответствующих мер) о фактах размещения на арендуемом земельном участке любых объектов капитального и некапитального строительства (включая инженерные коммуникации, опоры линий электропередач и др.) в случае их обнаружения арендатором после получения земельного участка в аренду и выноса границ земельного участка в натуру. В противном случае убытки, которые могут возникнуть у собственников таких объектов в связи с их повреждением, сносом и т.п., будут возмещаться за счёт средств Арендатора.

2.4.31. Обеспечить свободный доступ на земельный участок представителей собственника линейного объекта или представителей организации, осуществляющей эксплуатацию линейного объекта, к данному объекту в целях обеспечения его безопасности, в случае, если земельный участок полностью или частично расположен в охранной зоне, установленной в отношении линейного объекта.
3. Арендная плата


3.1. За пользование Объектом Арендатор, до 10 числа месяца следующего за расчетным,  уплачивает ежемесячную арендную плату в размере __________ (_______________________) рублей, в том числе: за пользование Объектом - _____________(________) рублей,  без учета НДС, за пользование земельным участком - ______________(____________) рублей (НДС не облагается).

Размер арендной платы в месяц определен в соответствии с пунктом 3.3 Положения о порядке предоставления в аренду, безвозмездное пользование имущества, находящегося в собственности городского округа «Город Чита», принятого решением Думы городского округа «Город Чита» от 23.12.2021 г. № 125 на основании протокола аукциона от ________№___.

Налог на добавленную стоимость, согласно ст.161 п.3 НК РФ самостоятельно исчисляется и перечисляется в соответствующий бюджет (для юридических лиц и индивидуальных предпринимателей). 

Физические лица, не являющиеся индивидуальными предпринимателями и применяющие  специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход», перечисляют налог на добавленную стоимость и арендную плату раздельными платежами с указанием назначения платежа.
3.2. Размер арендной платы подлежит ежегодному увеличению на уровень инфляции, определяемый в соответствии с действующим законодательством (дата перерасчета – 1 января расчетного года).
При этом внесения каких-либо изменений и/или дополнений в настоящий договор не требуется, а измененная арендная плата подлежит уплате Арендатором в соответствии с расчетом Арендодателя, составленным в одностороннем порядке и направленным в форме уведомления Арендатору.

3.3. Арендная плата подлежит уплате Арендатором в бюджет городского округа «Город Чита» по следующим реквизитам: 
Получатель арендной платы:
УФК по Забайкальскому краю (Комитет по управлению имуществом администрации городского округа «Город Чита», л/с 04913015050), ИНН 7536009390, КПП 753601001, БИК 017601329, ОКТМО 76701000, КБК 91711105074040000120, 
Единый казначейский счёт № 40102810945370000063
Казначейский счёт  03100643000000019100

Наименование банка: ОТДЕЛЕНИЕ ЧИТА БАНКА РОССИИ//УФК по Забайкальскому краю г. Чита
Получатель пени: 

УФК по Забайкальскому краю (Комитет по управлению имуществом администрации городского округа «Город Чита», л/с 04913015050), ИНН 7536009390, КПП 753601001, БИК 017601329, ОКТМО 76701000, КБК 91711607090045074140

Единый казначейский счёт № 40102810945370000063
Казначейский счёт  03100643000000019100

Наименование банка: ОТДЕЛЕНИЕ ЧИТА БАНКА РОССИИ//УФК по Забайкальскому краю  г. Чита 

3.4. Арендодатель и Арендатор ежеквартально производят сверку расчетов арендной платы и пени за просрочку платежей. 

3.5. Если после прекращения настоящего договора Арендатор не возвратил Объект, либо возвратил его несвоевременно, он уплачивает арендную плату за все время просрочки возврата Объекта.
4. Ответственность сторон

4.1. Стороны несут имущественную ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение условий договора.

4.2. Арендодатель несет ответственность в случаях:


-сдачи в аренду объекта с недостатками, полностью или частично препятствующими пользованию им, даже если во время заключения договора он не знал об этих недостатках, 

-не предоставления сданного в аренду Объекта в указанный в настоящем договоре срок. 

4.3. Арендатор несет ответственность в случае:

-не внесения арендной платы в размере и сроки, установленные настоящим договором, 

-использования Объекта с существенными нарушениями условий настоящего договора, приведшими к ухудшению Объекта.

4.3.1. За неуплату платежей в сроки, установленные Договором, Арендатору начисляются пени в размере 0,03% от суммы задолженности по арендной плате за каждый день просрочки.

4.3.2. За использование Объекта с существенными нарушениями условий настоящего договора, приведшими к ухудшению Объекта, Арендатор несет ответственность в виде возмещения убытков. 

4.3.3. В случае повреждения инженерных сетей, расположенных на арендуемом земельном участке по вине Арендатора, последний возмещает ущерб в полном объеме собственнику сетей, юридическому лицу, осуществляющему их эксплуатацию, а также иным лицам, которым причинен ущерб.

4.3.4. Возмещение убытков, уплата неустойки не освобождает Арендатора от надлежащего исполнения условий настоящего Договора в полном объеме, а также от административной или уголовной ответственности, установленной действующим законодательством Российской Федерации, за нарушение норм и требований, определенных землеустроительными, архитектурно-строительными, пожарными, природоохранными и санитарными нормами.

5. Изменение, прекращение и продление договора

5.1. Изменение условий договора и дополнение к нему оформляется дополнительным соглашением.

5.2. По истечении срока действия договора, указанного в п. 1.2. Арендатор, надлежащим образом исполняющий свои обязанности, имеет право на заключение договора аренды на новый срок в соответствии с действующим законодательством.

5.3. Досрочное расторжение договора Арендодателем может иметь место в следующих случаях:

5.3.1.  По соглашению сторон, оформленному в письменном виде;

5.3.2. При ухудшении, в результате действий Арендатора, технического или санитарного состояния Объекта;

5.3.3. При неисполнении Арендатором обязательств, установленных п. 2.4.5 настоящего договора.

5.4. По требованию Арендодателя настоящий договор, может быть досрочно расторгнут по решению суда, когда Арендатор:

5.4.1. Использует Объект в целом или его части с существенным нарушением условий договора, либо с неоднократными нарушениями или использованием его не по назначению;

5.4.2. Более двух раз подряд не вносит арендную плату в установленные договором сроки;

5.4.3. Не производит текущий, капитальный ремонт нежилого помещения в нормативные сроки.

5.4.4. Осуществляет деятельность, приводящую к ухудшению качества земельного участка, ухудшению экологической обстановки; при загрязнении прилегающих земель; в случаях, предусмотренных землеустроительными, архитектурно-строительными, пожарными, природоохранными, санитарными и иными нормами и правилами; при изъятии земельного участка для государственных или муниципальных нужд; а также в случае невыполнения Арендатором обязанностей, установленных пунктами 2.4.15-2.4.31 настоящего Договора.

5.5. По требованию Арендатора настоящий договор, может быть, расторгнут по решению суда, когда:

5.5.1. Арендодатель не предоставил Объект в пользование Арендатору;

5.5.2. Переданный Арендатору Объект имеет препятствующие пользованию им недостатки, которые не были оговорены при заключении договора, не были заранее известны Арендатору и не были обнаружены при осмотре Объекта, при его передаче;

5.5.3. Объект, в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, не пригодном для использования.

5.6. В случае досрочного расторжения настоящего Договора по требованию одной из сторон, виновная сторона возмещает другой стороне причиненные убытки.

6. Прочие условия

6.1. Споры, возникающие при исполнении настоящего договора, рассматриваются в соответствии с действующим законодательством.

6.2. Настоящий договор одновременно является актом приема-передачи.

6.3. Настоящий договор составлен в двух экземплярах по одному экземпляру для каждой из сторон.  

6.4. Настоящий договор считается заключенным с момента его государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Забайкальскому краю.

                                       
Лот № 7
ДОГОВОР

аренды недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности
«___» _________ 2023 г.

                                                                                            г. Чита
Комитет по управлению имуществом администрации городского округа «Город Чита», именуемый в дальнейшем «Арендодатель», в лице заместителя председателя комитета Шмулевского Вячеслава Игоревича, действующего на основании Положения о комитете, приказа комитета по управлению имуществом администрации городского округа «Город Чита» от 03.06.2021г. №18од, с одной стороны, 

и _______________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, а вместе именуемые «Стороны» в  соответствии  с  протоколом аукциона от  ___________  №  ___ заключили настоящий договор о нижеследующем:

1.  Предмет договора
1.1.  Арендодатель предоставляет во временное владение и пользование Арендатору нежилое помещение с кадастровым номером 75:32:030626:16, расположенное по адресу: Забайкальский край, г. Чита, ул. Металлистов, 21, пом. 4/1, площадью 95,80 кв.м., именуемое далее «Объект», с целью __________________.

1.2. Срок действия настоящего Договора 5 лет, с «____» ____ 2023 г. по «___» _____ 2028 г. (включительно). 
2. Права и обязанности сторон

2.1. Арендодатель имеет право:
2.1.1. Осуществлять в присутствии Арендатора, либо его представителя проверку соблюдения условий Договора и использования Объекта с предварительным уведомлением Арендатора (не позднее, чем за три рабочих дня до даты проведения проверки).

2.1.2. В случае выявления нарушения условий договора, выдавать предписания об их устранении, с указанием сроков исполнения. 
2.2. Арендодатель обязуется:
2.2.1. Предоставить Арендатору Объект в состоянии, соответствующем условиям договора и его назначению.

2.2.2. Обеспечить беспрепятственное использование Арендатором арендуемого объекта на условиях настоящего договора.
2.3. Арендатор имеет право:
2.3.1. Использовать арендуемый Объект в течение всего срока действия настоящего договора.
2.3.2. С письменного согласия Арендодателя, сдавать Объект в субаренду третьему лицу, в порядке и на условиях, установленных разделом IV Положения о порядке предоставления в аренду, безвозмездное пользование имущества, находящегося в собственности городского округа «Город Чита», принятого решением Думы городского округа «Город Чита» от 23.12.2021г. № 125. 
2.4. Арендатор обязуется:
2.4.1. Использовать (эксплуатировать) Объект в соответствии с условиями договора, а также исключительно по целевому назначению, указанному в п. 1.1. договора.
2.4.2. Своевременно вносить арендную плату.
2.4.3. Обеспечить беспрепятственный доступ Арендодателю в арендуемый Объект для осмотра, проверки соблюдения условий настоящего договора, последствий аварии и т.п.
2.4.4. Выполнять требования предписаний, выданных Арендодателем.
2.4.5. Нести коммунальные расходы и иные расходы по содержанию и обслуживанию Объекта. 

Копии заключенных договоров с ресурсоснабжающими организациями и коммунальными службами Арендатор обязан предоставить  Арендодателю не позднее месяца с момента подписания настоящего договора. 

2.4.6. В течение месяца с момента подписания настоящего договора принять меры к страхованию Объекта на случаи рисков случайной утраты (гибели) или случайного повреждения арендованного имущества. 

В случае неисполнения условия о страховании, а также в случаях наступления непредусмотренных договором страхования рисков, Арендатор берет на себя риск случайной гибели или случайного повреждения арендованного имущества.

Страховая стоимость Объекта устанавливается на основании отчета № 3197/2 от 14.11.2022г. по определению рыночной стоимости объекта недвижимости и размера арендной платы в месяц и составляет 1 843 000 (Один миллион восемьсот сорок три тысячи) рублей. 

2.4.7.   Поддерживать Объект в исправном техническом и санитарном состоянии, за свой счет принимать все необходимые меры для обеспечения функционирования и сохранности всех инженерных систем, находящихся внутри Объекта: центрального отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации, электроснабжения и других. 
Если в результате действий Арендатора или непринятия им необходимых и    своевременных мер состояние Объекта ухудшится либо придет в аварийное состояние, то Арендатор восстанавливает его своими силами, за счет своих средств или возмещает в полном объеме ущерб, нанесенный Арендодателю, а также третьим лицам, в установленном законом порядке.
2.4.8. В случае если в арендуемом объекте находится электрощитовая или инженерные коммуникации, какое-либо другое оборудование, обеспечивающие эксплуатационную деятельность здания (зданий) в целом, обеспечивать соответствующим техническим, коммунальным службам доступ в объект не позднее 1 часа с момента предъявления требования.
2.4.9.  Производить за свой счет текущий (не реже 1 раза в два года) и капитальный (в случае неотложной необходимости) ремонт Объекта. 

Капитальный ремонт Объекта проводится Арендатором с предварительного письменного согласия Арендодателя.

Порядок принятия решения о необходимости проведения капитального ремонта или об отказе в его проведении Арендатором, также порядок и условия возмещения стоимости затрат арендатора на капитальный ремонт муниципального имущества, определяются нормативным правовым актом Администрации городского округа «Город Чита».

Размер возмещаемых расходов не должен превышать размера арендной платы за весь период действия настоящего договора.

Стоимость работ, произведенных Арендатором без письменного согласия Арендодателя, возмещению не подлежат.
В случае не проведения ремонта Объекта как текущего, так и капитального, в сроки, определенные договором или соглашением Сторон, Арендатор обязан, по истечении срока договора, а также при досрочном его прекращении по любым основаниям, возместить его стоимость. 

2.4.10. Не производить реконструкцию, переоборудование, перепланировку Объекта.

Неотделимые улучшения Объекта, производятся Арендатором только с письменного согласия Арендодателя. После прекращения настоящего Договора, а также при его досрочном расторжении по любым основаниям, неотделимые улучшения являются собственностью Арендодателя, а их стоимость Арендатору не возмещается.

2.4.11. В 10-дневный срок уведомлять Арендодателя об изменении статуса, реквизитов и адреса  юридического лица, адреса регистрации по месту жительства, а также о своем отсутствии по указанному адресу более 15 дней.  Неисполнение Арендатором настоящего пункта лишает его права ссылаться на то, что предусмотренные Договором уведомления, не были произведены надлежащим образом.

2.4.12. Соблюдать в арендуемом Объекте требования государственного пожарного надзора.
2.4.13. Соблюдать требования законодательства при использовании и эксплуатации общего имущества в многоквартирном жилом доме.

2.4.14.  Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за два месяца о предстоящем освобождении Объекта, как в связи с окончанием срока действия договора, так и при досрочном расторжении, и возвратить Объект Арендодателю в 3-дневный срок после прекращения действия Договора. Обязательство по возврату объекта Арендатором считается исполненным с момента подписания (утверждения) Арендодателем акта приема-передачи. 
2.4.15. Арендатор не вправе передавать Объект в безвозмездное пользование, передавать свои права и обязанности по договору другому лицу, отдавать арендные права в залог, вносить в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив, иным образом передавать арендные права, в том числе в качестве вклада по договорам о совместной деятельности. 
3. Арендная плата

3.1. За пользование Объектом Арендатор, до 10 числа месяца следующего за расчетным,  уплачивает ежемесячную арендную плату в размере __________ (_______________________) рублей без учета НДС.
Размер арендной платы в месяц определен в соответствии с пунктом 3.3 Положения о порядке предоставления в аренду, безвозмездное пользование имущества, находящегося в собственности городского округа «Город Чита», принятого решением Думы городского округа «Город Чита» от 23.12.2021 г. № 125 на основании протокола аукциона от ________№___.
Налог на добавленную стоимость, согласно ст.161 п.3 НК РФ самостоятельно исчисляется и перечисляется в соответствующий бюджет (для юридических лиц и индивидуальных предпринимателей). 

Физические лица, не являющиеся индивидуальными предпринимателями и применяющие  специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход», перечисляют налог на добавленную стоимость и арендную плату раздельными платежами с указанием назначения платежа.
3.2. Размер арендной платы подлежит ежегодному увеличению на уровень инфляции, определяемый в соответствии с действующим законодательством (дата перерасчета – 1 января расчетного года).
При этом внесения каких-либо изменений и/или дополнений в настоящий договор не требуется, а измененная арендная плата подлежит уплате Арендатором в соответствии с расчетом Арендодателя, составленным в одностороннем порядке и направленным в форме уведомления Арендатору.

3.3. Арендная плата подлежит уплате Арендатором в бюджет городского округа «Город Чита» по следующим реквизитам: 
Получатель арендной платы:
УФК по Забайкальскому краю (Комитет по управлению имуществом администрации городского округа «Город Чита», л/с 04913015050), ИНН 7536009390, КПП 753601001, БИК 017601329, ОКТМО 76701000, КБК 91711105074040000120, 
Единый казначейский счёт № 40102810945370000063
Казначейский счёт  03100643000000019100

Наименование банка: ОТДЕЛЕНИЕ ЧИТА БАНКА РОССИИ//УФК по Забайкальскому краю г. Чита
Получатель пени: 

УФК по Забайкальскому краю (Комитет по управлению имуществом администрации городского округа «Город Чита», л/с 04913015050), ИНН 7536009390, КПП 753601001, БИК 017601329, ОКТМО 76701000, КБК 91711607090045074140

Единый казначейский счёт № 40102810945370000063
Казначейский счёт  03100643000000019100

Наименование банка: ОТДЕЛЕНИЕ ЧИТА БАНКА РОССИИ//УФК по Забайкальскому краю  г. Чита 
3.4. Арендодатель и Арендатор ежеквартально производят сверку расчетов арендной платы и пени за просрочку платежей. 
3.5. Если после прекращения настоящего договора Арендатор не возвратил Объект, либо возвратил его несвоевременно, он уплачивает арендную плату за все время просрочки возврата Объекта.

4. Ответственность сторон

4.1. Стороны несут имущественную ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение условий договора.
4.2. Арендодатель несет ответственность в случаях:


-сдачи в аренду объекта с недостатками, полностью или частично препятствующими пользованию им, даже если во время заключения договора он не знал об этих недостатках, 

-не предоставления сданного в аренду Объекта в указанный в настоящем договоре срок. 
4.3. Арендатор несет ответственность в случае:
-не внесения арендной платы в размере и сроки, установленные настоящим договором, 

-использования Объекта с существенными нарушениями условий настоящего договора, приведшими к ухудшению Объекта.
4.3.1. За неуплату платежей в сроки, установленные Договором, Арендатору начисляются пени в размере 0,03% от суммы задолженности по арендной плате за каждый день просрочки. Настоящий пункт подлежит применению  с момента заключения настоящего договора. 

4.3.2. За использование Объекта с существенными нарушениями условий настоящего договора, приведшими к ухудшению Объекта, Арендатор несет ответственность в виде возмещения убытков. 

5. Изменение, прекращение и продление договора

5.1. Изменение условий договора и дополнение к нему оформляется дополнительным соглашением.

5.2. Досрочное расторжение договора Арендодателем может иметь место в следующих случаях:
5.2.1.  По соглашению сторон, оформленному в письменном виде;

5.2.2. При ухудшении, в результате действий Арендатора, технического или санитарного состояния Объекта;

5.2.3. При неисполнении Арендатором обязательств, установленных п. 2.4.5 настоящего Договора.
5.3. По требованию Арендодателя настоящий Договор, может быть досрочно расторгнут по решению суда, когда Арендатор:
5.3.1. Использует объект в целом или его части с существенным нарушением условий договора, либо с неоднократными нарушениями или использованием его не по назначению;
5.3.2. Более двух раз подряд не вносит арендную плату в установленные договором сроки;
5.3.3. Не производит текущий, капитальный ремонт объекта в нормативные сроки.
5.4. По требованию Арендатора настоящий договор, может быть, расторгнут по решению суда, когда:
5.4.1. Арендодатель не предоставил объект в пользование Арендатору;
5.4.2. Переданный Арендатору объект имеет препятствующие пользованию им недостатки, которые не были оговорены при заключении договора, не были заранее известны Арендатору и не были обнаружены при осмотре объекта, при его передаче;
5.4.3. Объект, в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, не пригодном для использования.

5.5. В случае досрочного расторжения настоящего Договора по требованию одной из сторон, виновная сторона возмещает другой стороне причиненные убытки.
6. Прочие условия
6.1. Споры, возникающие при исполнении настоящего договора, рассматриваются в соответствии с действующим законодательством.
6.2. Объект передается  Арендатору по акту приема-передачи, являющемуся неотъемлемой частью договора.

6.3. Настоящий договор составлен в двух экземплярах по одному экземпляру для каждой из сторон.  
6.4. Настоящий договор считается заключенным с момента его государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Забайкальскому краю
                                       
Лот № 8
ДОГОВОР

аренды недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности

«___» _________ 2023 г.

                                                                                            г. Чита
Комитет по управлению имуществом администрации городского округа «Город Чита», именуемый в дальнейшем «Арендодатель», в лице заместителя председателя комитета Шмулевского Вячеслава Игоревича, действующего на основании Положения о комитете, приказа комитета по управлению имуществом администрации городского округа «Город Чита» от 03.06.2021г. №18од, с одной стороны, 


и _______________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, а вместе именуемые «Стороны» в  соответствии  с  протоколом аукциона от  ___________  №  ___ заключили настоящий договор о нижеследующем:

1.  Предмет договора

1.1.  Арендодатель предоставляет во временное владение и пользование Арендатору нежилое помещение с кадастровым номером 75:32:030833:148, расположенное по адресу: Забайкальский край, г. Чита, ул. Амурская, д. 48, пом. 53, площадью 175,1 кв.м., именуемое далее «Объект», с целью __________________.

1.2. Срок действия настоящего Договора 5 лет, с «____» ____ 2023г. по «___» _____ 2028 г. (включительно). 

2. Права и обязанности сторон

2.1. Арендодатель имеет право:

2.1.1. Осуществлять в присутствии Арендатора, либо его представителя проверку соблюдения условий Договора и использования Объекта с предварительным уведомлением Арендатора (не позднее, чем за три рабочих дня до даты проведения проверки).

2.1.2. В случае выявления нарушения условий договора, выдавать предписания об их устранении, с указанием сроков исполнения. 

2.2. Арендодатель обязуется:

2.2.1. Предоставить Арендатору Объект в состоянии, соответствующем условиям договора и его назначению.

2.2.2. Обеспечить беспрепятственное использование Арендатором арендуемого объекта на условиях настоящего договора.

2.3. Арендатор имеет право:

2.3.1. Использовать арендуемый Объект в течение всего срока действия настоящего договора.

2.3.2. С письменного согласия Арендодателя, сдавать Объект в субаренду третьему лицу, в порядке и на условиях, установленных разделом IV Положения о порядке предоставления в аренду, безвозмездное пользование имущества, находящегося в собственности городского округа «Город Чита», принятого решением Думы городского округа «Город Чита» от 23.12.2021г. № 125. 

2.4. Арендатор обязуется:

2.4.1. Использовать (эксплуатировать) Объект в соответствии с условиями договора, а также исключительно по целевому назначению, указанному в п. 1.1. договора.

2.4.2. Своевременно вносить арендную плату.

2.4.3. Обеспечить беспрепятственный доступ Арендодателю в арендуемый Объект для осмотра, проверки соблюдения условий настоящего договора, последствий аварии и т.п.

2.4.4. Выполнять требования предписаний, выданных Арендодателем.

2.4.5. Нести коммунальные расходы и иные расходы по содержанию и обслуживанию Объекта. 

Копии заключенных договоров с ресурсоснабжающими организациями и коммунальными службами Арендатор обязан предоставить  Арендодателю не позднее месяца с момента подписания настоящего договора. 

2.4.6. В течение месяца с момента подписания настоящего договора принять меры к страхованию Объекта на случаи рисков случайной утраты (гибели) или случайного повреждения арендованного имущества. 

В случае неисполнения условия о страховании, а также в случаях наступления непредусмотренных договором страхования рисков, Арендатор берет на себя риск случайной гибели или случайного повреждения арендованного имущества.

Страховая стоимость Объекта устанавливается на основании отчета № 3197/10 от 14.11.2022г. об оценке рыночной стоимости объектов недвижимого имущества и размера арендной платы в месяц и составляет 6 532 000 (Шесть миллионов пятьсот тридцать две тысячи) рублей. 

2.4.7.   Поддерживать Объект в исправном техническом и санитарном состоянии, за свой счет принимать все необходимые меры для обеспечения функционирования и сохранности всех инженерных систем, находящихся внутри Объекта: центрального отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации, электроснабжения и других. 

Если в результате действий Арендатора или непринятия им необходимых и    своевременных мер состояние Объекта ухудшится либо придет в аварийное состояние, то Арендатор восстанавливает его своими силами, за счет своих средств или возмещает в полном объеме ущерб, нанесенный Арендодателю, а также третьим лицам, в установленном законом порядке.

2.4.8. В случае если в арендуемом объекте находится электрощитовая или инженерные коммуникации, какое-либо другое оборудование, обеспечивающие эксплуатационную деятельность здания (зданий) в целом, обеспечивать соответствующим техническим, коммунальным службам доступ в объект не позднее 1 часа с момента предъявления требования.

2.4.9.  Производить за свой счет текущий (не реже 1 раза в два года) и капитальный (в случае неотложной необходимости) ремонт Объекта. 

Капитальный ремонт Объекта проводится Арендатором с предварительного письменного согласия Арендодателя.

Порядок принятия решения о необходимости проведения капитального ремонта или об отказе в его проведении Арендатором, также порядок и условия возмещения стоимости затрат арендатора на капитальный ремонт муниципального имущества, определяются нормативным правовым актом Администрации городского округа «Город Чита».

Размер возмещаемых расходов не должен превышать размера арендной платы за весь период действия настоящего договора.

Стоимость работ, произведенных Арендатором без письменного согласия Арендодателя, возмещению не подлежат.

В случае не проведения ремонта Объекта как текущего, так и капитального, в сроки, определенные договором или соглашением Сторон, Арендатор обязан, по истечении срока договора, а также при досрочном его прекращении по любым основаниям, возместить его стоимость. 

2.4.10. Не производить реконструкцию, переоборудование, перепланировку Объекта.

Неотделимые улучшения Объекта, производятся Арендатором только с письменного согласия Арендодателя. После прекращения настоящего Договора, а также при его досрочном расторжении по любым основаниям, неотделимые улучшения являются собственностью Арендодателя, а их стоимость Арендатору не возмещается.

2.4.11. В 10-дневный срок уведомлять Арендодателя об изменении статуса, реквизитов и адреса  юридического лица, адреса регистрации по месту жительства, а также о своем отсутствии по указанному адресу более 15 дней.  Неисполнение Арендатором настоящего пункта лишает его права ссылаться на то, что предусмотренные Договором уведомления, не были произведены надлежащим образом.

2.4.12. Соблюдать в арендуемом Объекте требования государственного пожарного надзора.

2.4.13. Соблюдать требования законодательства при использовании и эксплуатации общего имущества в многоквартирном жилом доме.

2.4.14.  Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за два месяца о предстоящем освобождении Объекта, как в связи с окончанием срока действия договора, так и при досрочном расторжении, и возвратить Объект Арендодателю в 3-дневный срок после прекращения действия Договора. Обязательство по возврату объекта Арендатором считается исполненным с момента подписания (утверждения) Арендодателем акта приема-передачи. 

2.4.15. Арендатор не вправе передавать Объект в безвозмездное пользование, передавать свои права и обязанности по договору другому лицу, отдавать арендные права в залог, вносить в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив, иным образом передавать арендные права, в том числе в качестве вклада по договорам о совместной деятельности. 

3. Арендная плата


3.1. За пользование Объектом Арендатор, до 10 числа месяца следующего за расчетным,  уплачивает ежемесячную арендную плату в размере __________ (_______________________) рублей без учета НДС.
Размер арендной платы в месяц определен в соответствии с пунктом 3.3 Положения о порядке предоставления в аренду, безвозмездное пользование имущества, находящегося в собственности городского округа «Город Чита», принятого решением Думы городского округа «Город Чита» от 23.12.2021 г. № 125 на основании протокола аукциона от ________№___.

Налог на добавленную стоимость, согласно ст.161 п.3 НК РФ самостоятельно исчисляется и перечисляется в соответствующий бюджет (для юридических лиц и индивидуальных предпринимателей). 

Физические лица, не являющиеся индивидуальными предпринимателями и применяющие  специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход», перечисляют налог на добавленную стоимость и арендную плату раздельными платежами с указанием назначения платежа.
3.2. Размер арендной платы подлежит ежегодному увеличению на уровень инфляции, определяемый в соответствии с действующим законодательством (дата перерасчета – 1 января расчетного года).
При этом внесения каких-либо изменений и/или дополнений в настоящий договор не требуется, а измененная арендная плата подлежит уплате Арендатором в соответствии с расчетом Арендодателя, составленным в одностороннем порядке и направленным в форме уведомления Арендатору.

3.3. Арендная плата подлежит уплате Арендатором в бюджет городского округа «Город Чита» по следующим реквизитам: 
Получатель арендной платы:
УФК по Забайкальскому краю (Комитет по управлению имуществом администрации городского округа «Город Чита», л/с 04913015050), ИНН 7536009390, КПП 753601001, БИК 017601329, ОКТМО 76701000, КБК 91711105074040000120, 
Единый казначейский счёт № 40102810945370000063
Казначейский счёт  03100643000000019100

Наименование банка: ОТДЕЛЕНИЕ ЧИТА БАНКА РОССИИ//УФК по Забайкальскому краю г. Чита
Получатель пени: 

УФК по Забайкальскому краю (Комитет по управлению имуществом администрации городского округа «Город Чита», л/с 04913015050), ИНН 7536009390, КПП 753601001, БИК 017601329, ОКТМО 76701000, КБК 91711607090045074140

Единый казначейский счёт № 40102810945370000063
Казначейский счёт  03100643000000019100

Наименование банка: ОТДЕЛЕНИЕ ЧИТА БАНКА РОССИИ//УФК по Забайкальскому краю  г. Чита 

3.4. Арендодатель и Арендатор ежеквартально производят сверку расчетов арендной платы и пени за просрочку платежей. 

3.5. Если после прекращения настоящего договора Арендатор не возвратил Объект, либо возвратил его несвоевременно, он уплачивает арендную плату за все время просрочки возврата Объекта.

4. Ответственность сторон

4.1. Стороны несут имущественную ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение условий договора.

4.2. Арендодатель несет ответственность в случаях:


-сдачи в аренду объекта с недостатками, полностью или частично препятствующими пользованию им, даже если во время заключения договора он не знал об этих недостатках, 

-не предоставления сданного в аренду Объекта в указанный в настоящем договоре срок. 

4.3. Арендатор несет ответственность в случае:

-не внесения арендной платы в размере и сроки, установленные настоящим договором, 

-использования Объекта с существенными нарушениями условий настоящего договора, приведшими к ухудшению Объекта.

4.3.1. За неуплату платежей в сроки, установленные Договором, Арендатору начисляются пени в размере 0,03% от суммы задолженности по арендной плате за каждый день просрочки. Настоящий пункт подлежит применению  с момента заключения настоящего договора. 

4.3.2. За использование Объекта с существенными нарушениями условий настоящего договора, приведшими к ухудшению Объекта, Арендатор несет ответственность в виде возмещения убытков. 

5. Изменение, прекращение и продление договора

5.1. Изменение условий договора и дополнение к нему оформляется дополнительным соглашением.

5.2. Досрочное расторжение договора Арендодателем может иметь место в следующих случаях:

5.2.1.  По соглашению сторон, оформленному в письменном виде;

5.2.2. При ухудшении, в результате действий Арендатора, технического или санитарного состояния Объекта;

5.2.3. При неисполнении Арендатором обязательств, установленных п. 2.4.5 настоящего Договора.

5.3. По требованию Арендодателя настоящий Договор, может быть досрочно расторгнут по решению суда, когда Арендатор:

5.3.1. Использует объект в целом или его части с существенным нарушением условий договора, либо с неоднократными нарушениями или использованием его не по назначению;

5.3.2. Более двух раз подряд не вносит арендную плату в установленные договором сроки;

5.3.3. Не производит текущий, капитальный ремонт объекта в нормативные сроки.

5.4. По требованию Арендатора настоящий договор, может быть, расторгнут по решению суда, когда:

5.4.1. Арендодатель не предоставил объект в пользование Арендатору;

5.4.2. Переданный Арендатору объект имеет препятствующие пользованию им недостатки, которые не были оговорены при заключении договора, не были заранее известны Арендатору и не были обнаружены при осмотре объекта, при его передаче;

5.4.3. Объект, в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, не пригодном для использования.

5.5. В случае досрочного расторжения настоящего Договора по требованию одной из сторон, виновная сторона возмещает другой стороне причиненные убытки.

6. Прочие условия

6.1. Споры, возникающие при исполнении настоящего договора, рассматриваются в соответствии с действующим законодательством.

6.2. Объект передается  Арендатору по акту приема-передачи, являющемуся неотъемлемой частью договора.

6.3. Настоящий договор составлен в двух экземплярах по одному экземпляру для каждой из сторон.  

6.4. Настоящий договор считается заключенным с момента его государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Забайкальскому краю
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