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Конкурсная  документация

на право заключения договора аренды объекта недвижимого имущества, являющегося муниципальной собственностью и расположенного по адресу:
г. Чита, Железнодорожный административный район, ул. Железнодорожная, 13
1.Общие положения
Комитет по управлению имуществом администрации городского округа «Город Чита»  объявляет открытый конкурс на право заключения договора аренды нежилого помещения. 
1.1. Настоящая конкурсная документация подготовлена в соответствии с Федеральным законом Российской Федерации от 26 июля 2006 года № 135-ФЗ «О защите конкуренции», Правилами проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, утвержденными Приказом Федеральной антимонопольной службы от 10 февраля 2010г. № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса» (далее по тексту – Правила).

1.2. Электронная форма участия не предусмотрена.
1.3. Организатором конкурса выступает комитет по управлению имуществом администрации городского округа «Город Чита»  (далее – организатор конкурса).
Место нахождения и почтовый адрес организатора конкурса: 672000, Забайкальский край, г.Чита, ул. Чайковского, 28.

 Извещение и конкурсная документация размещена на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов: www.torgi.gov.ru, и на официальном сайте администрации городского округа «Город Чита»: www.
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1.4. Предмет конкурса – право заключения договора аренды нежилого помещения.
На конкурс выставляются следующие объекты:

Таблица № 1
	№

лота
	Адрес
	Площадь

(кв.м.)*
	Характеристика
	Целевое назначение

	1.
	г. Чита, Железнодорожный административный район, ул. Железнодорожная, 13
	421,0, в том числе

372,1 – помещения 1-го этажа;

48,9 кв.м. – помещения 2-го этажа 
	Нежилые помещения на 1-ом и 2-ом этажах отдельно стоящего 2-х этажного нежилого здания
	Помещения площадью 115,5 кв.м. – служебное (конторское, офисное, административное), торговое, прочие виды деятельности; 

Помещения площадью 305,5 кв.м. – производственное, складское, хранение транспортных средств, 

прочие виды деятельности


* - указана полезная площадь помещений: площадь кабинетов, комнат, гаражного бокса, без учета помещений (мест) общего пользования: тамбуров, лестниц, проходных и т.п.
1.5. Проведение осмотра имущества, выставленного на конкурс, производится организатором конкурса еженедельно каждый вторник и четверг с 15.00 по 16.00 местного времени.

1.6. По результатам конкурса, договор аренды заключается на условиях, указанных в заявке  участником конкурса. Внесение изменений условий договора по соглашению сторон, в одностороннем порядке не допускается. 

1.7. Условия конкурса, порядок и условия заключения договора с участником конкурса являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в конкурсе является акцептом такой оферты.
Срок действия договоров аренды – не менее 5 (пяти) лет.
Критерии конкурса и их параметры
Таблица №2  
	№
	Критерии конкурса
	Параметры критериев конкурса

	
	
	Начальное значение
	Уменьшение или увеличение

начального значения
	Коэффициент, учитывающий  значимость критерия

	1.
	Подготовка помещений к целевому использованию, проведение текущего ремонта помещений

Лот № 1
	2 месяца

(60 календарных дней)
	Уменьшение
	0,3

	2.
	Целевое использование объекта недвижимости в соответствии с назначением:

Торговое, производственное

Служебное (конторское, офисное), хранение транспортных средств, складское

Иные цели использования
	
	
	0,5

0,3

0,2


1.8. Арендодателем имущества выступает комитет по управлению имуществом администрации городского округа «Город Чита».

Условия договора аренды:

·  Арендная плата перечисляется ежемесячно, не позднее 10 числа месяца, следующего за отчетным. 

· Перепланировка   (реконструкция)   помещений   производится   исключительно   при   условии согласования с Арендодателем и предоставления документов по ее узакониванию.

· Ремонтно-восстановительные работы арендуемых объектов недвижимости производится   арендатором за счет собственных средств, возмещение из бюджета не предусмотрено.

· С момента вступления в силу решения Думы городского округа «Город Чита» об установлении базового размера арендной платы за 1 кв.м. общей площади нежилых помещений, зданий, сооружений, находящихся в муниципальной собственности городского округа «Город Чита», а также применяемых базовых коэффициентов, размер арендной платы, указанный договоре аренды, считается измененным в соответствии с указанным решением Думы городского округа «Город Чита». При этом внесения каких-либо изменений и/или дополнений в договор аренды не требуется, а измененная арендная плата подлежит уплате Арендатором в соответствии с расчетом Арендодателя, составленном в одностороннем порядке в соответствии с вышеуказанным решением Думы городского округа «Город Чита».

· Арендатор обязан:
- использовать нежилое помещение (здание) в соответствии с назначением, указанным в договоре аренды, и своевременно перечислять арендную плату и начисленные на нее налоги;

- передавать арендованное помещение в пользование третьим лицам только с разрешения Арендодателя;

- нести расходы за отопление, коммунальные и иные услуги в соответствии с требованиями жилищного законодательства.
Извещение о проведении открытого конкурса размещается организатором конкурса в срок не позднее 05.05.2016 г. на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов: www.torgi.gov.ru, и на официальном сайте администрации городского округа «Город Чита»: www.
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2. Требования, предъявляемые к Участникам конкурса
2.1. Участником конкурса может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения, а также места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора.
2.2. В соответствии с п. 18 Правил участники конкурса должны соответствовать требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам. Организатор конкурса, комиссия вправе запрашивать информацию и документы в целях проверки соответствия участника конкурса требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам у органов власти в соответствии с их компетенцией и иных лиц, за исключением лиц, подавших заявку на участие в конкурсе. При этом организатор конкурса, комиссия не вправе возлагать на участников конкурса обязанность подтверждать соответствие данным требованиям.

3. Порядок, место и срок предоставления конкурсной документации
3.1. Конкурсная документация предоставляется любому заинтересованному лицу после  размещения извещения о проведении конкурса на основании заявления  любого заинтересованного лица, поданного в  письменной форме, в том числе в форме электронного документа, в течение двух рабочих дней, с даты получения соответствующего заявления.

3.2. Запрос представляется в произвольной письменной форме и должен содержать: название конкурса, наименование заинтересованного лица, номера телефона, факса и электронной почты заинтересованного лица, контактное лицо. Запрос о предоставлении конкурсной документации направляется по адресу: 672000 г. Чита, ул. Чайковского, 28.

3.3. Конкурсная документация предоставляется в электронном виде на электронном носителе заявителя. Комплект конкурсной документации предоставляется бесплатно.

3.4. Конкурсная документация размещается на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов: www.torgi.gov.ru, и на официальном сайте администрации городского округа «Город Чита»: www.
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4. Порядок предоставления разъяснений положений конкурсной документации.

Внесение изменений и дополнений в конкурсную документацию 
4.1.Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, организатору конкурса запрос о разъяснении положений конкурсной документации. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса организатор конкурса обязан направить в письменной форме или в форме электронного документа разъяснения положений конкурсной документации, если указанный запрос поступил к нему не позднее, чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.

4.2.В течение одного дня с даты направления разъяснения положений конкурсной документации по запросу заинтересованного лица такое разъяснение должно быть размещено организатором конкурса на официальном сайте торгов с указанием предмета  запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений конкурсной документации не должно изменять ее суть.
4.3.Организатор конкурса по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе принять решение о внесении изменений в конкурсную документацию не позднее чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе. Изменение предмета конкурса не допускается. В течение одного дня с даты принятия решения о внесении изменений в конкурсную документацию такие изменения размещаются организатором конкурса в порядке, установленном для размещения извещения о проведении конкурса, и в течение двух рабочих дней направляются заказными письмами или в форме электронных документов всем заявителям, которым была предоставлена конкурсная документация. При этом срок подачи заявок на участие в конкурсе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте торгов: www.torgi.gov.ru внесенных изменений в конкурсную документацию до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе он составлял не менее двадцати дней.
5. Отказ от проведения конкурса
Организатор конкурса вправе отказаться от проведения конкурса не позднее чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.

Извещение об отказе от проведения конкурса размещается на официальном сайте торгов в течение одного дня с даты принятия решения об отказе от проведения конкурса.

В течение 2 (двух) рабочих дней со дня принятия указанного решения организатор конкурса направляет соответствующее уведомление заявителям, подавшим заявки на участие в конкурсе. 
6. Требования к заявке на участие в конкурсе 
6.1. Заявка на участие в конкурсе подается в письменной форме в запечатанном конверте. При этом на конверте указывается наименование конкурса (лота), на участие в котором подается данная заявка, наименование заявителя, его почтовый адрес. 
Конверт должен быть запечатан способом, исключающим возможность вскрытия конверта без нарушения его целостности.

6.2. Заявка на участие в конкурсе представляется в комитет по управлению имуществом  лично (с предъявлением документа, удостоверяющего личность), полномочным представителем Заявителя (с предъявлением доверенности, оформленной в установленной форме, а также документа, удостоверяющего личность).

6.3. Все заявки на участие в конкурсе, приложения к ним, а также отдельные документы, входящие в состав заявок на участие в конкурсе, не возвращаются, кроме отозванных Заявителем, а также заявок, представленных по истечении срока представления заявок на участие в конкурсе.

6.4. По каждому лоту подается самостоятельная заявка.

7. Перечень документов, предоставляемых Заявителями в составе заявки 

на участие в конкурсе
7.1. Заявка на участие в конкурсе должна содержать:

7.1.1. Сведения и документы о заявителе, подавшего заявку. Опись представленных документов в соответствии с Приложением 1.

7.1.2. Фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица, в том числе индивидуального предпринимателя), номер контактного телефона.
7.1.3. Полученную, не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения в газете или на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов извещения о проведении конкурса,  выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов извещения о проведении конкурса выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей),  надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов извещения о проведении конкурса.
7.1.4. Документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя – юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее – руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в конкурсе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в конкурсе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица.
7.1.5. Копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц).

7.1.6. Заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя – юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя – юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях.

7.1.7. Предложения об условиях исполнения договора, которые являются критериями оценки заявок на участие в конкурсе (Приложение 4).

7.1.8. Анкету Заявителя, составленную в соответствии с Приложением 2 (для юридических лиц) с Приложением 3 (для индивидуальных предпринимателей).

7.2. Вся документация для участия в конкурсе оформляется на русском языке.

7.3. Все документы, представленные Заявителями, должны быть скреплены печатью и заверены подписью уполномоченного лица (для юридических лиц), подписанные индивидуальными предпринимателями собственноручно (для индивидуальных предпринимателей).

7.4. Все документы, представляемые Заявителями в составе заявки на участие в конкурсе, должны быть заполнены по всем пунктам.

8. Порядок, место, сроки  подачи заявок на участие в конкурсе
8.1. Заявки на участие в конкурсе подаются по форме, установленной конкурсной документацией, отдельно по каждому лоту в комитет по управлению имуществом по адресу:  г.Чита, ул. Чайковского, 28, каб. № 18, в запечатанных конвертах с пометкой «Заявка на участие в открытом конкурсе на право заключения договора аренды нежилого помещения Лот № ______. Наименование заявителя _____________________________________ почтовый адрес заявителя _____________________________» в рабочие дни с 8-10 до 12-15 с 06.05.2016 г. и до 11-00 часов 07.06.2016 г. (включительно).
8.2. Представленная в конкурсную комиссию Заявка на участие в конкурсе подлежит регистрации в журнале регистрации заявок под порядковым номером с указанием даты и точного времени ее представления (часы и минуты) во избежание совпадения этого времени со временем представления других заявок на участие в конкурсе. 

К заявке на участие в конкурсе прилагается удостоверенная подписью Заявителя опись представленных им документов и материалов, оригинал которой остается в конкурсной комиссии, копия - у заявителя.

На копии описи представленных Заявителем документов и материалов делается отметка о дате и времени представления Заявки на участие в конкурсе с указанием номера этой заявки.

8.3. Заявитель вправе подать только одну заявку на участие в конкурсе в отношении каждого предмета конкурса (лота).

8.4. Заявителям, подавшим заявки на участие в конкурсе, Организатор конкурса обязан обеспечить конфиденциальность сведений, содержащихся в таких заявках, до вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. Лица, осуществляющие хранение конвертов с заявками на участие в конкурсе, не вправе допускать повреждение таких конвертов и заявок до момента их вскрытия.

8.5. Конверт с заявкой на участие в конкурсе, представленный по истечении установленного настоящей конкурсной документацией срока представления заявок на участие в конкурсе, не вскрывается и возвращается Заявителю вместе с описью представленных документов и материалов.
9. Порядок, сроки внесения изменений и отзыва заявок на участие в конкурсе
9.1. Заявитель вправе изменить или отозвать свою заявку на участие в конкурсе в любое время до момента вскрытия конкурсной комиссией конвертов с заявками на участие в конкурсе.

Изменение заявки на участие в конкурсе или уведомление о ее отзыве считается действительным, если такое изменение или уведомление поступило до истечения срока представления заявок на участие в конкурсе.

9.2. Изменения конкурсной заявки оформляются и представляются в соответствии с требованиями конкурсной документации, предъявляемыми к заявке на участие в конкурсе, при этом конверт с комплектом документов должен маркироваться «Изменение заявки на участие в конкурсе».
9.3. Каждое уведомление об изменении или отзыве заявки на участие в конкурсе регистрируется уполномоченным сотрудником Организатора конкурса в журнале регистрации заявок по правилам, установленным  настоящей конкурсной документации.
10. Порядок, место, дата и время вскрытия конвертов на участие в конкурсе и открытия доступа к поданным в форме электронных документов заявкам на участие в конкурсе
10.1. Вскрытие конвертов с заявками на участие в конкурсе производится на заседании конкурсной комиссии в 11-00  07.06.2016 г. по адресу: г Чита, ул. Чайковского, 28, каб. № 38.
10.2. Вскрытию подлежат все конверты с заявками на участие в конкурсе, представленные организатору торгов до истечения срока представления заявок на участие в конкурсе (до 11-00  07.06.2016 г.).

10.3. При вскрытии конкурсной комиссией конвертов с заявками на участие в конкурсе объявляются и заносятся в протокол  вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе наименование (фамилия, имя, отчество) и место нахождения (место жительства) каждого заявителя, конверт которого вскрывается, а также сведения о наличии в этой заявке документов, материалов, представление которых предусмотрено настоящей конкурсной документацией.

10.4. Заявители или их представители вправе присутствовать при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе.

10.5. Вскрытию подлежат все конверты с заявками на участие в конкурсе, представленные в конкурсную комиссию до истечения установленного конкурсной документацией срока представления заявок на участие в конкурсе.

10.6. Протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе ведется конкурсной комиссией и подписывается всеми присутствующими членами комиссии непосредственно после вскрытия конвертов. Указанный протокол размещается организатором конкурса на официальном сайте торгов в течение дня, следующего за днем его подписания.

11. Порядок рассмотрения заявок на участие в конкурсе
11.1. Конкурсная комиссия рассматривает заявки на участие в конкурсе на предмет соответствия требованиям, установленным конкурсной документацией, и соответствия заявителей требованиям к участникам конкурса (раздел 2 конкурсной документации).

11.2. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе конкурсной комиссией принимается решение о допуске заявителя к участию в конкурсе и о признании заявителя участником конкурса или об отказе заявителю в участии в конкурсе, которое оформляется протоколом рассмотрения заявок на участие в конкурсе. Протокол ведется конкурсной комиссией и подписывается всеми присутствующими членами конкурсной комиссии в день окончания рассмотрения заявок.

11.3. В случае если принято решение об отказе в допуске к участию в конкурсе всех заявителей или в допуске к участию в конкурсе и признании участником конкурса только одного заявителя, конкурс признается несостоявшимся. В случае если в конкурсной документации предусмотрено два лота и более, конкурс признается несостоявшимся только в отношении того лота, решение об отказе в допуске к участию в котором принято относительно всех заявителей, или решение о допуске к участию в котором и признании участником конкурса принято относительно только одного заявителя.

12. Оценка и сопоставление заявок на участие в конкурсе
12.1. Конкурсная комиссия осуществляет оценку и сопоставление заявок на участие в конкурсе, поданных заявителями, признанными участниками конкурса. Срок оценки о сопоставления таких заявок не может превышать десяти дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок.

12.2. Оценка и сопоставление заявок на участие в конкурсе осуществляются в целях выявления лучших условий исполнения договора в соответствии с критериями и в порядке, которые установлены конкурсной документацией в следующем порядке:

1) в случае если для критерия конкурса установлено увеличение его начального значения, величина, рассчитываемая по содержащемуся в конкурсном предложении условию и такому критерию, определяется путем умножения коэффициента такого критерия на отношение разности значения, содержащегося в конкурсном предложении условия и наименьшего из значений, содержащихся во всех конкурсных предложениях условий к разности наибольшего из значений содержащихся во всех конкурсных предложениях условий и наименьшего из значений, содержащихся во всех конкурсных предложениях условий;

2) в случае, если для критерия конкурса установлено уменьшение его начального значения, величина, рассчитываемая по содержащемуся в конкурсном предложении условию и такому критерию, определяется путем умножения коэффициента такого критерия на отношение разности наибольшего из значений, содержащихся во всех конкурсных предложениях условий и значения содержащегося в конкурсном предложении условия к разности наибольшего из значений, содержащихся во всех конкурсных предложениях условий и наименьшего из значений, содержащихся во всех конкурсных предложениях условий;

3) для каждого конкурсного предложения величины, рассчитанные по всем критериям конкурса, суммируются,  и определяется итоговая величина.

12.3. Содержащиеся в заявках на участие в конкурсе условия оцениваются конкурсной комиссией путем сравнения результатов суммирования итоговой величины.

12.4. На основании результатов оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе конкурсной комиссией каждой заявке на участие в конкурсе присваивается порядковый номер по мере уменьшения степени выгодности содержащихся в них условий исполнения договора. Заявка на участие в конкурсе, в которой содержатся лучшие условия исполнения договора, присваивается первый номер. В случае если в нескольких заявках содержатся одинаковые условия исполнения договора, меньший порядковый номер присваивается заявке, которая поступила ранее других заявок на участие в конкурсе, содержащих такие условия.

12.5. Победителем конкурса признается участник конкурса, который предложил лучшие условия исполнения договора и заявке на участие в конкурсе которого присвоен первый номер.

12.6. Конкурсная комиссия ведет протокол оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе. Протокол подписывается всеми присутствующими членами комиссии в течение дня, следующего после дня окончания проведения оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых хранится у организатора конкурса. Организатор конкурса в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола передает победителю конкурса один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения  условий исполнения договора, предложенных победителем конкурса в заявке на участие в конкурсе, в проект договора, прилагаемый к конкурсной документации.

12.7. Протокол оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе размещается на официальном сайте торгов в течение дня, следующего после дня подписания указанного протокола.

12.8. Любой участник конкурса после размещения протокола оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе вправе направить организатору конкурса в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, запрос о разъяснении результатов конкурса. Организатор конкурса в течение двух рабочих дней с даты поступления такого запроса обязан представить участнику конкурса в письменной форме или в форме электронного документа соответствующие разъяснения.
13. Заключение договора по результатам проведения конкурса
13.1. Заключение договора осуществляется в порядке, предусмотренным Гражданским кодексом Российской Федерации.

13.2. В срок, предусмотренный для заключения договора, организатор конкурса обязан отказаться от заключения договора с победителем конкурса в случае установления факта:

1. проведения ликвидации такого участника конкурс – юридического лица или принятия арбитражным судом решения о признании такого участника  конкурса – юридического лица банкротом и об открытии конкурсного производства;

2. приостановления деятельности такого лица в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

3. предоставления таким лицом заведомо ложных сведений, содержащихся в документах, представленных участником.

13.3. В случае отказа от заключения договора с победителем конкурса либо при уклонении победителя конкурса от заключения договора,  конкурсной комиссией в срок не позднее дня, следующего после дня установления фактов, предусмотренных п.13.2 конкурсной документации и являющихся основанием для отказа от заключения договора, составляется протокол об отказе от заключения договора. Протокол подписывается всеми присутствующими членами конкурсной комиссии в день его составления. Указанный протокол размещается организатором конкурса на официальном сайте торгов в течение дня, следующего после дня подписания указанного протокола. Организатор конкурса в течение двух рабочих дней, с даты подписания протокола, передает один экземпляр протокола лицу, с которым отказывается заключить договор. 

13.4. Договор, заключенный по результатам конкурса должен быть подписан сторонами не позднее двадцати дней после завершения конкурса и оформления протокола. Договор аренды считается заключенным с даты его государственной регистрации. При этом арендная плата по договору аренды начисляется с даты подписания акта приема-передачи.

13.5. В случае если победитель конкурса признан уклонившимся от заключения договора, организатор конкурса  вправе обратиться в суд с иском о понуждении победителя конкурса заключить договор, либо заключить договор с участником конкурса, заявке на участие в конкурсе которого, присвоен второй номер. 
Приложение 1
Опись документов,
предоставляемых для участия в конкурсе на право заключения договоров аренды

Настоящим _________________________________________________________подтверждает, (наименование Участника конкурса)
что для участи в конкурсе на право заключения договора аренды нежилого помещения (здания) по адресу: 

г. Чита________________________________________    предоставляется:

	№ п\п
	Наименование
	Кол-во

страниц

	1.
	Заявка на участие в конкурсе, оформленная в соответствии
с конкурсной документацией.
	

	2.
	Фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес юридического лица, номер контактного телефона.
	

	3.
	Полученная, не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения в газете или на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов извещения о проведении конкурса,  выписка из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенная копия такой выписки (для юридических лиц), полученная не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов извещения о проведении конкурса выписка из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенная копия такой выписки (для индивидуальных предпринимателей),  надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов извещения о проведении конкурса
	

	4.
	Документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя – юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее – руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в конкурсе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в конкурсе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица
	

	5.
	Копии учредительных документов Заявителя (для юридических лиц).
	

	6.
	Заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя – юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя – юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях
	

	7.
	Предложения об условиях исполнения договора, которые являются критериями оценки заявок на участие в конкурсе (Приложение 4)
	

	8.
	Анкета Заявителя (Приложение 2 для юридических лиц, Приложение 3 для индивидуальных предпринимателей).
	

	9.
	Другие документы, предоставленные по усмотрению Заявителя.
	

	
	ИТОГО:
	


Приложение 2

Анкета Заявителя 

(для юридического лица)

Фирменное наименование

(полностью расшифрованное):___________________________________ 

_____________________________________________________________________________

Фамилия имя отчество директора (руководителя): _________________________________________

_____________________________________________________________________________

Фамилия имя отчество главного бухгалтера: ______________________________________________

_____________________________________________________________________________

Место нахождения: __________________________________________________________________

Почтовый адрес: ______________________________________________________________________

Номера контактных телефонов:_________________________________________________________

Факс:_____________________  e-mail:_______________________  URL:________________________

Сведения об организационно-правовой форме: ___________________________________________

Код организации:______________________ ОГРН:________________ ОКВЭД:_________________

ИНН:______________________ КПП:______________________ БИК: _________________________

Наименование банка: _________________________________________________________________

Тип счета: __________________________________  Номер счета: ____________________________

Дата открытия: ______________ Валюта: __________________
Дата ______________


Подпись __________________М.П.
Приложение 3

Анкета Заявителя 

(индивидуального предпринимателя)
Фамилия, имя, отчество 

(полностью): _________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________

Паспортные данные 

(серия, номер, кем и когда выдан):_____________________________________

_____________________________________________________________________________

Место жительства:___________________________________________________________________

Адрес фактического проживания: _________________________________________________________

Номер контактного телефона: _________________ 

Факс:___________________
e-mail:__________________

ИНН:____________________

Реквизиты банковского счета: 

Наименование банка: _________________________________________________________________

Адрес банка: __________________________________ тел.: ______________ факс: ______________

Тип счета: ________________ Номер счета: __________________________ БИК: _______________

Дата открытия: ______________ Валюта: __________________

Дата ______________





Подпись __________________
                            Приложение  4
КОНКУРСНОЕ ПРЕДЛОЖЕНИЕ

_____________________________________________________________________________

(наименование участника конкурса)

на право заключения  договора аренды нежилого помещения (здания) по адресу:

__________________________                                                                                                                  


                                                          

                

Таблица №2  
	№
	Критерии конкурса
	Параметры критериев конкурса

	
	
	Начальное значение
	Уменьшение или увеличение

начального значения
	Коэффициент, учитывающий  значимость критерия

	1.
	Подготовка помещений к целевому использованию, проведение текущего ремонта помещений

Лот № 1
	2 месяца

(60 календарных дней)
	Уменьшение
	0,3

	2.
	Целевое использование объекта недвижимости в соответствии с назначением:

Торговое, производственное

Служебное (конторское, офисное), хранение транспортных средств, складское

Иные цели использования
	
	
	0,5

0,3

0,2


Руководитель организации _____________________ (Фамилия И.О.) 
                                                                                                   (подпись)
Главный бухгалтер              ______________________ (Фамилия И.О.)

    



              (подпись)
м.п.   «____»   ____________2016 г.                                                         

Приложение № 5
ПРОЕКТ ДОГОВОРА

аренды нежилых помещений,

являющихся муниципальной собственностью
“___” _____________2016 г.




                                         г. Чита
Комитет по управлению имуществом администрации городского округа «Город Чита», именуемый в дальнейшем “Арендодатель”, в лице заместителя председателя комитета Шмулевского Вячеслава Игоревича, действующего на основании Положения о Комитете, с одной стороны, и _______________________________, действующий на основании _________________________________, именуемый в дальнейшем “Арендатор”, с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:
1.  Предмет и цена договора
1.1.По результатам конкурса от __________ на право аренды Арендодатель по настоящему договору предоставляет Арендатору во временное владение и пользование нежилые помещения, расположенные в Железнодорожном административном районе города Читы по адресу: ул. Железнодорожная, 13, общей площадью 421,0 кв.м. 

Для использования под _________________ в дальнейшем именуется “Объект”, с нижеследующей характеристикой: нежилые помещение на 1-ом и 2-ом этажах 2-х этажного  нежилого здания
                                                                     (краткое описание объекта)
1.2.Арендная плата в месяц составляет: _______ руб. + НДС, исходя из представленного ниже расчета: 
	Апл   =
	Рб
	*
	Кд
	*
	Кр
	*
	Кб
	
	
	
	

	где:
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Апл
	-
	ставка арендной платы за 1 кв.м. общей площади в месяц;

	Рб
	-
	базовый размер арендной платы в месяц;

	Кд
	-
	коэффициент, учитывающий тип деятельности Арендатора и цель использования арендуемой площади;

	Кр
	-
	коэффициент, учитывающий расположение здания, помещения относительно центра города;

	Кб
	-
	коэффициент, учитывающий степень благоустройства;

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Апл   =
	152
	*
	
	*
	0,8
	*
	1,0
	=
	руб. + НДС

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	152
	-
	базовый размер арендной платы, утвержденный Решением Думы городского округа «Город Чита» № 108 от 10.10.2013г.;

	
	
	

	0,8
	-
	Железнодорожный административный район;

	1,0
	-
	благоустроенное помещение, 1 этаж и выше.

	Размер арендной платы в месяц =  Апл * Sздания (помещения)


Реквизиты для перечисления:
Получатель арендной платы: УФК по Забайкальскому краю (Комитет по управлению имуществом  администрации городского округа «Город Чита» л/с 04913015050)

р/с 40101810200000010001 Отделение Чита, БИК 047601001, ИНН 7536009390, КПП 753601001, ОКТМО 76701000, КБК 91711109044040000120;
Получатель пени: УФК по Забайкальскому краю (Комитет по управлению имуществом  администрации городского округа «Город Чита» л/с 04913015050) 

 р/с 40101810200000010001 Отделение Чита, БИК 047601001, ИНН 7536009390, КПП 753601001, ОКТМО 76701000, КБК 91711109044040000120. 
Назначение платежа – КУИ г. Читы, пени за нарушение условий договора. 
Налог на добавленную стоимость, согласно ст.161, п.3 НК РФ самостоятельно исчисляется расчетным методом и перечисляется в соответствующий бюджет.

1.3. Срок действия договора с  “     ”               201  г. по “     ”                   201 г.  
1.4.Согласно конкурсного предложения, арендатор проводит ремонтные работы                            с _____201_г. по _____201_г., в указанный период арендная плата не начисляется.  
1.5.Арендодатель гарантирует, что на момент заключения настоящего договора, сдаваемый в аренду объект свободен от прав третьих лиц.               

1.6.Условия пользования Арендатором земельным участком, на котором находится объект, настоящим договором не определяются, а регулируются в установленном законом порядке.

1.7.Договор вступает в силу с даты его государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Забайкальскому краю.

2. Права и обязанности сторон
2.1. Арендодатель имеет право:

2.1.1. Осуществлять проверку порядка использования Арендатором объекта аренды в соответствии с условиями настоящего договора.

2.1.2. В случаи выявления нарушения условий договора, выдавать предписания о их устранении, с указанием сроков исполнения.      

2.2. Арендодатель обязуется:

2.2.1. Обеспечить беспрепятственное использование Арендатором арендуемого объекта на условиях настоящего договора.

2.2.2. Предоставить Арендатору имущество в состоянии, соответствующем условиям договора аренды и назначению имущества.

2.3. Арендатор имеет право:

2.3.1. Использовать арендуемый объект в течение всего срока действия настоящего договора.

2.3.2. С письменного разрешения Арендодателя, производить перепланировку и переоборудование объекта, связанных с деятельностью Арендатора.

2.3.3. С письменного согласия Арендодателя, сдавать Объект в субаренду и передавать свои права и обязанности по настоящему договору другому лицу.

2.4. Арендатор обязуется:

2.4.1. Согласно конкурсного предложения в установленные сроки провозвести ремонтные работы.

2.4.2. В соответствии с действующим законодательством за счет собственных средств произвести государственную регистрацию настоящего договора, а также изменения и дополнения к нему.
2.4.3. Использовать объект исключительно по прямому назначению, указанному в п.1.1 настоящего договора, и без согласования с Арендодателем не менять профиль его использования.
2.4.4. Поддерживать объект в надлежащем техническом и соответствующем санитарном состоянии, производить за свой счет текущий (не менее 1 раза в год) и капитальный  ремонт и нести расходы, связанные с эксплуатацией объекта.
2.4.5. Нести расходы по управлению и эксплуатацией Объекта в соответствии с требованиями жилищного законодательства, а также расходы за отопление, коммунальные и иные услуги.
2.4.6. Обеспечить беспрепятственный доступ Арендодателю в арендуемый Объект для осмотра, проверки соблюдения условий настоящего договора, последствий аварии и т.п.
2.4.7. Выполнять требования предписаний, выданных Арендодателем.
2.4.8. Соблюдать в арендуемом Объекте требования государственного пожарного надзора.
2.4.9. В случае если в арендуемом объекте находится электрощитовая или инженерные коммуникации, обеспечивающие эксплуатационную деятельность здания в целом, обеспечивать соответствующим коммунальным службам доступ в объект не позднее 1 часа с момента предъявления требования.

2.4.10. В случае проведения перепланировки или переоборудования объекта, связанного с деятельностью арендатора, выполнить работы по изготовлению технической документации, либо внести изменения в нее в соответствии с требованиями Федерального закона от 24.07.2007г. № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости».
2.4.11. Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за два месяца о предстоящем освобождении Объекта, как в связи с окончанием срока действия договора, так и при досрочном освобождении, и возвратить Объект Арендодателю в надлежащем техническом и санитарном состоянии. Обязательство по возврату объекта Арендатором считается исполненным с момента подписания (утверждения) Арендодателем акта приема-передачи. После прекращения настоящего договора, а также при его досрочном расторжении стоимость улучшений Объекта, неотделимых без вреда для Объекта (в том числе произведенных с согласия Арендодателя), Арендодателем Арендатору не возмещается.
3. Арендная плата
3.1. За пользование Объектом Арендатор уплачивает арендную плату ежемесячно до 10 числа следующего месяца, в размере, предусмотренном п.1.2. настоящего договора, установленном в соответствии с решением Думы городского округа «Город Чита» на текущий календарный год.

3.2. С момента вступления в силу решения Думы городского округа «Город Чита» об установлении базового размера арендной платы за 1 кв.м. общей площади нежилых помещений, зданий, сооружений, находящихся в муниципальной собственности городского округа «Город Чита»,  а также применяемых базовых коэффициентов, размер арендной платы, указанный в п. 1.2 настоящего договора, считается измененным в соответствии с указанным решением Думы городского округа «Город Чита». При этом внесения каких-либо изменений и/или дополнений в настоящий договор не требуется, а измененная арендная плата подлежит уплате Арендатором в соответствии с расчетом Арендодателя, составленном в одностороннем порядке в соответствии с вышеуказанным решением Думы городского округа «Город Чита». 

3.3. Арендная плата подлежит уплате Арендатором в бюджет городского округа «Город Чита». 

3.4. Арендодатель и Арендатор ежеквартально производят сверку расчетов арендной платы и пени за просрочку платежей. 

3.5. Если после прекращения настоящего договора Арендатор не возвратил Объект, либо возвратил его несвоевременно, он уплачивает арендную плату за все время просрочки возврата Объекта.

4. Ответственность сторон
4.1. Стороны несут имущественную ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение условий договора.

4.2. Арендодатель несет ответственность в случаях:


- сдачи в аренду объекта с недостатками, полностью или частично препятствующими пользованию им, даже если во время заключения договора он не знал об этих недостатках;

- не предоставления сданного в аренду Объекта в указанный в настоящем договоре срок. 

4.3. Арендатор несет ответственность в случае:

- несвоевременности государственной регистрации договора аренды;

- не внесения арендной платы в размере и сроки, установленные настоящим договором; 

- использования Объекта с существенными нарушениями условий настоящего договора, приведшими к ухудшению Объекта.

4.3.1. Арендатор несет ответственность за нарушения обязательств в виде возмещения убытков по требованию Арендодателя, а также уплачивает пеню в размере 0,03% от суммы задолженности по арендной плате за каждый день просрочки.

4.3.2. Уплата неустойки, предусмотренной настоящим договором, не освобождает Арендатора от исполнения принятых на себя обязательств. 

5. Изменение, прекращение и продление договора
5.1. Изменение условий договора и дополнение к нему оформляется дополнительным соглашением, подлежащим государственной регистрации.

5.2. По истечении срока действия договора, указанного в п.1.3. Арендатор,  надлежащим образом исполняющий свои обязанности, имеет право на заключение договора аренды на новый срок в соответствии с действующим законодательством.

5.3. Досрочное расторжение договора Арендодателем может иметь место в следующих случаях:

5.3.1. По соглашению сторон, оформленному в письменном виде.

5.3.2. При ухудшении, в результате действий Арендатора, технического или санитарного состояния Объекта.

5.3.3. При отказе Арендатора от возмещения расходов Арендодателя по управлению и эксплуатации Объекта, в соответствии с требованиями жилищного законодательства, а также за отопление, коммунальные и иные услуги. 
5.4. По требованию Арендодателя настоящий договор, может быть, досрочно расторгнут по решению суда, когда Арендатор:

5.4.1. Использует объект в целом или его части с существенным нарушением условий договора, либо с неоднократными нарушениями или использованием его не по назначению;

5.4.2. Более двух раз подряд не вносит арендную плату в установленные договором сроки;

5.4.3. Не производит текущий ремонт объекта в нормативные сроки.

5.5. По требованию Арендатора настоящий договор, может быть, расторгнут по решению суда, когда:

5.5.1. Арендодатель не предоставил объект в пользование Арендатору;

5.5.2. Переданный Арендатору объект имеет препятствующие пользованию им недостатки, которые не были оговорены при заключении договора, не были заранее известны Арендатору и не были обнаружены при осмотре объекта, при его передаче;

5.5.3. Объект, в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, не пригодном для использования;

5.6. В случае досрочного расторжения настоящего договора по требованию одной из сторон, виновная сторона возмещает другой стороне причиненные убытки.
6. Особые условия
6.1. Арендатор обязан в течение месяца после подписания настоящего договора заключить соответствующие договоры с коммунальными службами (ресурсоснабжающими организациями). 

6.2. С получением в аренду имущества в месячный срок принять меры к его страхованию на случаи риска случайной утраты (гибели) или случайного повреждения арендованного имущества. В случае неисполнения условия о страховании, а также в случаях непредусмотренных договором страхования рисках, Арендатор берет на себя риск случайной гибели или случайного повреждения арендованного имущества.

7. Прочие условия
       7.1. Споры, возникающие при исполнении настоящего договора, рассматриваются  в соответствии с действующим законодательством.

       7.2. Настоящий договор составлен в трех экземплярах по одному экземпляру для каждой из сторон, третий экземпляр для Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Забайкальскому краю.

       7.3. К договору прилагается: копия свидетельства о государственной регистрации права, копия выписки из технического паспорта, акт приема-передачи.
                                       




























































АРЕНДАТОР


___________________________


____________________________________________________________________________________________________________


           (адрес и банковские реквизиты)


                








______________________________                         


                        Подпись и печать








АРЕНДОДАТЕЛЬ 





Комитет по управлению


имуществом администрации


городского округа


«Город Чита»  





Заместитель председателя 





____________________В.И. Шмулевский                                 


             Подпись и печать











12

